Qleis

Lei n® 2.260, De 18 de junho de 2019.
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"Dispoe sobre o Plano

Diretor Participativo do Municipio
de Jandira e esta-belece as normas
de o uso, ocupacao e
parcelamento do solo urbano."

PAULO FERNANDO BARUFI DA SILVA, Prefeito do Municipio de Jandira, no uso de suas
atribuicoes legais, FAZ SABER, que a Camara Municipal emendou, aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte lei

TITULO |
DA POLITICA URBANA

XD Esta lei institui o Plano Diretor Participativo da cidade de Jandira e disciplina as
normas de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo como medidas de orientagdo da atuacao
dos agentes publicos e privados em todo o territério municipal.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Quadro 1 desta lei.

I A presente lei tem como base os fundamentos expressos na Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Jandira.

XD As disposicoes contidas nesta lei devem ser respeitadas pelos seguintes planos e
normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentérias, Lei Orgamentaria Anual e o Plano de
Metas;

Il - Planos Setoriais de Politicas Urbano-Ambientais, Codigo de Obras e Edificacoes e demais
normas relacionadas.

X3 O Plano Diretor Participativo é instrumento basico da Politica Urbana e orienta o
planejamento urbano deste Municipio.

§ 12 Os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor deverao ser alcangados em até 10 (anos)
contados da data de sua promulgagéo.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera dar inicio ao processo participativo de revisao deste
Plano Diretor no décimo ano de sua vigéncia e enviar o correspondente Projeto de Lei a
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Camara Municipal em um prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir do
inicio do referido processo.

I Este Plano Diretor Participativo se fundamenta nos seguintes principios:

| - o enfrentamento das irregularidades de ordem urbanistica e edilicia presentes tanto nas
parcelas do territério caracterizadas pelas moradias autoconstruidas que abrigam a populacao
de menor renda quanto nos loteamentos fechados constituidos de residéncias unifamiliares;

Il - a prevencao de distorcdes e abusos na utilizacdo econébmica da propriedade, de modo a
coibir 0 uso especulativo de imoveis urbanos como reserva de valor que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagdo, assegurando, assim, a garantia da funcdo social da
propriedade através da utilizacdo adequada ao meio onde estdo localizados os imdveis
urbanos ociosos, priorizando o uso do espaco com fortalecimento dos servicos que garantam
os direitos socioculturais e, dessa forma, garantir o desenvolvimento sustentavel;

Il - a garantia da efetivacdo do direito a moradia digna principalmente por meio do
desenvolvimento de uma politica de assisténcia técnica que vise ao enfrentamento do cenario
de precariedade e vulnerabilidade urbana encontrado em parte significativa no Municipio de
Jandira;

IV - a concretizagdo do direito a cidade, a partir da garantia de requalificacdo urbana e de
regularizacdo urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental de assentamentos que estejam em
condicdbes de consolidacdo, independentemente do nivel de precariedade no qual se
encontrem.

X3 szo objetivos deste Plano Diretor Participativo:

| - a instituicdo e regulamentagdo de instrumentos juridicos e urbanisticos que garantam a
efetivacdo dos direitos dos moradores de assentamentos precarios em face de ameacas ao
seu direito a moradia, de maneira a minimizar deslocamentos involuntarios e remocgdes
forcadas;

Il - o fomento as atividades econémicas sustentaveis e o fortalecimento das atividades
produtivas ja consolidadas no territério, como as industrias e comércios, de maneira a
estimular o empreendedorismo e a redistribuicdo das oportunidades de trabalho no Municipio;

Il - a distribuicdo e diversificacdo dos usos em todo o territério de forma equilibrada e
compativel com as normas de uso e ocupacao do solo;

IV - o planejamento de uma Politica Urbana qualificadora das condi¢des urbanas e
habitacionais de modo a corrigir distorcbes do crescimento desequilibrado e garantir a

melhoria do acesso aos equipamentos publicos sociais e as areas verdes;

V - a adocéao de instrumentos de regularizacao dos loteamentos fechados que visem conter o
processo de expansdo dos mesmos enquanto barreiras urbanas significativas e limitadoras do
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livre usufruto das areas publicas;

VI - a protecdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP), Unidades de Conservacao e
areas verdes com vegetacdo significativa e ao longo dos cursos d'agua, por meio do
planejamento e contencdo da expansao da mancha urbana nestas porcdes do territério;

VIl - a implementacao de uma politica que garanta a reutilizagdo, em beneficio da coletividade,
de propriedades que nao estejam cumprindo sua fungao social, estabelecida nos termos desta
legislacao e da Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. A propriedade imobiliaria cumpre sua funcao social quando utilizada para:

| - habitacao, especialmente Habitacao de Interesse Social (HIS);

Il - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;

Il - preservacao dos recursos naturais;

IV - preservacao do patriménio cultural;

V - equipamentos publicos e comunitarios.

Este Plano Diretor Participativo se orienta mediante as seguintes diretrizes:

| - Demarcar as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) como medida de efetivacao do
direito a moradia digna da populacao mais vulneravel do Municipio, seja através da promogao
de melhorias urbanisticas e de recuperagdo ambiental, da formulagdo de projetos de
regularizagao fundiaria ou da proviséo habitacional por meio de Habitacdo de Interesse Social
(HIS);

Il - desenvolver e viabilizar programas de urbanizacdo e de regularizacdo fundiaria no
Municipio de Jandira, de maneira a beneficiar e reconhecer o direito @ moradia, podendo ser
conjugados com o programa de Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS) quando direcionados as familias de baixa renda nos termos disciplinados neste Plano
Diretor Participativo;

Ill - desenvolver atividades econdmicas sustentadveis em termos ambientais e urbanisticos,
entendidas como aquelas que podem ser desenvolvidas sem agredir o bem estar urbano e as

normas de uso e ocupacao do solo;

IV - formular e planejar projetos de intervengbes urbanas a serem implementados de maneira
a permitir a conexao e fluidez com o tecido urbano;

V - demarcar iméveis que estarado sujeitos ao Direito de Preempcao disciplinado neste Plano
Diretor;
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VI - notificar e aplicar os instrumentos de inducédo do uso social da propriedade nos iméveis
nao edificados, subutilizados e nao utilizados;

VIl - priorizar o planejamento da distribuicdo espacial da rede municipal de equipamentos
publicos e sua consequente construcdo e disponibilizacdo de servicos a integralidade dos
municipes;

VIII - viabilizar os Empreendimentos de Habitacao de Interesse Social (EHIS) especialmente
nos imoveis nao edificados, subutilizados e ndo utilizados e nas Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) definidas neste Plano Diretor, associando essa producao a reducao de riscos, a
implantacdo de infraestrutura e a diminuicdo das taxas de adensamento dos assentamentos
existentes;

IX - priorizar a construgdo de equipamentos publicos em terras publicas, inclusive naquelas
adquiridas ou recebidas como contrapartida nos processos de regularizacado de loteamentos
fechados ou como resultado da aplicacdo do instrumento da Cota de Solidariedade, nos
termos deste Plano Diretor;

X - garantir a fruicdo das areas verdes e institucionais para todos os municipes.

TiITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

A Politica Urbana devera promover o ordenamento territorial equilibrado tendo como
estratégia o controle do parcelamento, da ocupacéao e do uso do solo e sera organizado por:

| - Macrozonas;
Il - Zonas de Uso;
Il - Zonas Especiais.

Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO

m As Macrozonas sdo unidades territoriais que definem as linhas gerais de
parcelamento, uso e ocupacao do solo no territério, tendo como referéncia as caracteristicas
dos ambientes natural e construido em concordancia com as estratégias da Politica Urbana
definidas nesta lei de modo a garantir coeréncia l6gica para o desenvolvimento urbano do
Municipio.

m Com o objetivo de unificar e qualificar as por¢des urbanas do territério, proteger e
conservar as riguezas ambientais e orientar a expansdo e desenvolvimento urbano, o
Municipio de Jandira fica dividido em 4 (quatro) Macrozonas, delimitadas no Mapa 1 desta lei,
sendo estas:
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| - Macrozona Predominantemente Empresarial (MPE);
Il - Macrozona de Reestruturacdo Urbana (MRU);
Il - Macrozona de Requalificagao Habitacional e Urbana (MRHU);
IV - Macrozona de Ocupacao Moderada (MOM).
Secao |

Da Macrozona Predominantemente Empresarial

IIEE8 A Macrozona Predominantemente Empresarial (MPE) abrange a area do Municipio de
Jandira em que o uso industrial é prevalecente e que, apesar de caracterizar-se pela presenca
de extensas areas de baixa aptiddao a ocupacao residencial, apresenta empreendimentos
habitacionais formais e assentamentos precarios isolados.

IREN Os objetivos da MPE séo:
| - o estimulo a dinamizacdo econémica das areas de uso predominantemente empresarial
voltados a industria, comércio e prestacao de servicos de médio e grande porte para geracao

de trabalho e renda no Municipio, respeitada a legislacao vigente;

Il - a contencdo da especulagdo imobiliaria e a inducdo da ocupacdo dos terrenos nao
edificados que Ihe seja aptos;

Il - a recuperacdo e qualificacdo urbana dos bairros residenciais consolidados Jardim
Alvorada e Jardim Neuza de modo a promover a melhoria da infraestrutura, dos equipamentos
e servicos publicos e incentivar a implantagéao de atividades geradoras de emprego e renda;

IV - a contengéo da expanséo urbana e do adensamento do bairro Jardim Alvorada.

IWEN Para efetivo cumprimento dos objetivos referidos no artigo 12 desta lei, deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - viabilizar projetos e programas de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Il - adocdo dos instrumentos redistributivos para captacdo de recursos necessarios aos
investimentos prioritarios deste Plano Diretor;

Ill - desenvolver e efetivar o programa de Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse

Social (ATHIS) nos assentamentos demarcados como ZEIS, segundo os critérios de
conveniéncia e oportunidade;
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IV - adequar de forma articulada o sistema viario e o sistema de logistica de cargas, veiculos
coletivos e de passageiros, automotivos, pedestres e bicicletas, seja em ambito local ou
regional;

V - implantar, ampliar e qualificar a infraestrutura urbana para o desenvolvimento das
atividades econdmicas em consonéncia com o meio urbano e natural.

Secao |l
Da Macrozona de Reestruturagdo Urbana

m A Macrozona de Reestruturacdo Urbana (MRU) compreende a area do Municipio de
Jandira localizada ao longo do Rio Barueri Mirim e da linha de trem da Companhia Paulista de
Trens Metropolitanos (CPTM) e que, apesar de contar com uma diversidade de usos
instalados, apresenta-se espacialmente fragmentada em relacao ao restante do Municipio,
pela presenca de grandes vazios urbanos.

IRER szo objetivos da MRU:

| - a reestruturacdo urbana que permita o aproveitamento do potencial da Macrozona como
territério de integracao dos diversos bairros do municipio;

Il - a integracao e compatibilizagéo dos territérios de uso residencial, comercial, institucional e
de relevancia ambiental.

BN so diretrizes da MRU, orientadoras do projeto de reestruturagéo urbana:

| - Implantar segundo os critérios de conveniéncia e oportunidade, o Parque Linear ao longo e
em toda a extensdo do Rio Barueri Mirim;

Paragrafo Unico. - Considerando as disposicoes da Lei de responsabilidade fiscal, em especial
o valor da possivel desapropriacao e reducao de IPTU, a implantagao do parque linear, ficara
condicionada a estudo técnico/financeiro, elaborado pela Secretaria de Habitagcdo e
Planejamento que definindo qual serd o impacto financeiro-orcamentario da implantacao
completa do parque linear, inclusive o seu custeio anual de mante-lo em funcionamento. Este
estudo devera fazer parte do PPA-LDO-LO-PM. Devendo ainda ser aprovado pelas
Secretarias das Financas e Receita.

Il - desenvolver Projeto de Intervencao Urbana (PIU) em perimetro que englobe os terrenos
vazios adjacentes ao Rio Barueri Mirim e os bairros Ouro Verde e Sagrado Coracdo, com o
objetivo de conectar as regides ao Norte e ao Sul do Rio Barueri Mirim, assim como realizar
conexao peatonal no eixo Leste-Oeste integrado a usos de lazer e de servigos publicos.

lll - desenvolver e aplicar medidas mitigadoras do impacto do Eixo do Corredor Oeste da

Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de Sao Paulo (EMTU) nos bairros
adjacentes, sobretudo no bairro Sagrado Coracao;
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IV - adotar estratégias de aproveitamento do potencial econémico a ser gerado com a
implantacdo do Eixo do Corredor Oeste da Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos de
Sao Paulo (EMTU);

V - promover a qualificacao urbana e habitacional dos bairros Sagrado Coracao e Ouro Verde;

VI - instalar equipamentos publicos nos terrenos adjacentes ao Parque Linear disposto no
inciso | deste artigo, desde que apresentem caracteristicas geomorfoldgicas aptas a ocupacao
e nio estejam inseridos nos perimetros das Areas de Preservagdo Permanente (APP);

VIl - preservar os territérios e edificacoes de interesse histérico, paisagistico, cultural e
institucional;

VIII - aprimorar a estrutura urbana do centro comercial principal.

Secao I
Da Macrozona de Requalificacdo Habitacional e Urbana

A Macrozona de Requalificagdo Habitacional e Urbana (MRHU) abrange a area na
qual se concentra a maior parte da populacao residente no Municipio de Jandira, assim como
a maioria dos servicos e equipamentos publicos, corredores comerciais e centralidades locais
de comércio e servigos e caracteriza-se pelo adensamento domiciliar e populacional em
bairros com predominéncia de edificacées autoconstruidas, com escassez de areas verdes e
de infraestrutura de saneamento ambiental.

IRIR Os objetivos da MRHU s&o:

| - a requalificagao urbana do territério;

Il - a urbanizacédo e regularizacdo dos assentamentos precarios existentes, promovida por
meio do desenvolvimento de programas de urbanizacdo de assentamentos precarios e da
viabilizacao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS) nas areas vazias e
nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) demarcadas, garantindo a diminuicao de

eventuais riscos e a implantacao da infraestrutura necessaria a vida digna dos cidadaos;

Il - a construcao e funcionamento de um parque estruturado de equipamentos publicos
sociais que visem ao atendimento das demandas da populacao mais carente do Municipio.

BN Para efetivo cumprimento dos objetivos referidos no artigo 18 desta lei, deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - proceder as intervengbes urbanas nas vias arteriais definidas no Plano de Mobilidade do
Municipio de Jandira;
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Il - demarcar os iméveis sujeitos ao Direito de Preempcéo, disciplinado neste Plano Diretor;

Il - garantir a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos de indugédo do cumprimento da fungao
social da propriedade em imdéveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados;

IV - priorizar a instalacdo de equipamentos publicos;

V - desenvolver e efetivar o programa de Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse
Social (ATHIS).

Secao IV

Da Macrozona de Ocupacao Moderada

I¥IN A Macrozona de Ocupagéo Moderada (MOM) abrange extensas &reas ocupadas por
loteamentos fechados irregulares de alto padrdao econémico e caracteriza-se pela presenca de
Areas de Preservacdo Permanente, principalmente no extremo Sul e Sudoeste do territério do
Municipio.

%3N Os objetivos da MOM s&o:

| - a manutencao das caracteristicas de ocupagcao moderada do solo urbano de forma garantir
que a capacidade de absorcao de agua da regiao nao seja prejudicada;

Il - a preservacao das nascentes, cursos d agua e matas ciliares;

Il - o equilibrio do uso do solo urbano, com a reducdo das formas de ocupacao
exclusivamente dependentes do automaével individual.

2N Sao diretrizes da MOM:
| - suprimido

Il - qualificar o espago urbano ao longo das ruas de livre transito, reduzindo o impacto dos
muros dos condominios;

Il - adotar medidas mitigadoras que possibilitem alternativas de mobilidade dos trabalhadores
dentro dos loteamentos fechados;

IV - criar centralidades comerciais acessiveis ao transporte publico coletivo.

Capitulo Il
DO ZONEAMENTO

N As Zonas de Uso séo porgdes do territério nas quais incidem regras e parametros
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especificos de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 12 As Zonas de Usos tém suas caracteristicas definidas em funcao das Macrozonas nas
quais se inserem e ficam assim estabelecidas:

| - na Macrozona Predominantemente Empresarial (MPE):

b) Zona Empresarial 1 (ZE-1);

c) Zona Empresarial 2 (ZE-2).

Il - na Macrozona de Reestruturagdo Urbana (MRU):

a) Zona Central de Reestruturagao Urbana (ZCR);

b) Zona de Uso Misto (ZUM);

¢) Zona de Interesse Histérico, Cultural e Institucional (ZIHCI);
d) Zona Empresarial 3 (ZE-3).

Il - na Macrozona de Requalificacdo Habitacional e Urbana (MRHU):

a) Zona de Requalificacdo Habitacional e Urbana (ZRHU);
b) Zona de Requalificacdo Urbano-Ambiental (ZRUA).

IV - na Macrozona de Ocupacao Moderada (MOM):

a) Zona Predominantemente Residencial (ZPR).

Paragrafo Unico. Os perimetros das zonas estdo delimitadas no Mapa 2 desta lei.
Secao |

Das Zonas de Uso

I¥Z8 As Zonas Empresariais (ZE) correspondem as areas destinadas ao desenvolvimento
de atividades econ6micas empresariais, sendo divididas em Zona Empresarial 1 (ZE-1), Zona
Empresarial 2 (ZE-2) e Zona Empresarial 3 (ZE-3).

IS A Zona Empresarial-1 (ZE-1) corresponde & &rea localizada na Macrozona
Predominantemente Empresarial (MPE) caracterizada pelo uso predominantemente industrial
consolidado com industrias de grande e médio porte e pela oferta de infraestrutura urbana a
ser qualificada.

§ 1° Sao objetivos da ZE-1:

| - a consolidagdo do polo industrial e qualificagéo da infraestrutura urbana, notadamente de
mobilidade;

Il - 0 estimulo a dinamizagcao econémica;
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Il - a reducéo dos impactos entre o uso industrial e habitacional no bairro Jardim Alvorada.

§ 2° Sao diretrizes da ZE-1:

| - estabelecer critérios de compatibilizacdo entre o uso residencial, de comércio e servico, de
forma conjugada com o uso industrial, priorizando o menor fator de poluicao estabelecido pela
CETESB nas areas limitrofes as residéncias;

Il - qualificar a infraestrutura urbana de forma a potencializar a dindmica econémica da regiao;

Il - adequar o sistema viario de maneira a orientar a logistica das industrias buscando reduzir
as interferéncias na malha viaria presente nas areas residenciais.

TN A Zona Empresarial-2 (ZE-2) corresponde & &rea localizada na Macrozona
Predominantemente Empresarial (MPE) caracterizada pelo uso predominantemente industrial
em desenvolvimento com novos empreendimentos de grande e médio porte voltados aos usos
industriais, comerciais e de servicos, com necessidade de implantacdo de infraestrutura
urbana e presenca de lotes industriais vazios.

§ 1° Sao objetivos da ZE-2:

| - a potencializacdo da ocupacdao dos lotes industriais através da qualificacdo da
infraestrutura;

Il - 0 estimulo da ocupacao dos lotes nao edificados;

Il - a redugéo dos impactos do uso industrial sobre o uso residencial da Vila Ouro Verde.
§ 2° S&o diretrizes da ZE-2:

| - qualificar a infraestrutura a fim de estimular o desenvolvimento industrial;

Il - conter a especulagdo imobilidria através dos instrumentos urbanisticos aplicaveis,
principalmente nos lotes ndo edificados;

Il - adequar o sistema viario de maneira a orientar a logistica das industrias buscando reduzir
as interferéncias na malha viaria presente nas areas residenciais.

Zona Empresarial 3 (ZE-3) corresponde a &rea localizada na Macrozona de
Reestruturacdo Urbana (MRU) correspondente ao Nucleo Industrial Presidente Wilson nos
termos da Lei Estadual n® 1.817 de 27 de outubro de 1978 e caracteriza-se pelo uso misto
industrial, residencial, comércio e servico de médio e pequeno porte.

§ 1° E objetivo da ZE-3 o estimulo & dinamizagdo econdmica voltado & indUstria, co-mércio e
prestacao de servicos de médio e pequeno porte, aliado a promogéao do uso residencial e

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


http://leisestaduais.com.br/sp/lei-ordinaria-n-1817-1978-sao-paulo-disciplina-no-ambito-do-estado-a-aplicacao-e-a-concessao-de-medidas-explicitadas-na-lei-federal-n-6416-de-24-de-maio-de-1977-que-alterou-dispositivos-do-codigo-penal-do-processo-penal-e-da-lei-das-contravencoes-penais-dando-providencias-correlatas
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

comercial e reducdo dos impactos de vizinhanca.

§ 2° E diretriz da ZE-3 permitir o uso misto, comportando indUstria, comércio e prestacido de
servicos de médio e pequeno porte compativeis com o uso residencial, devendo ser avaliados
o nivel de incomodidade, os impactos a vizinhancga e a interferéncia no trafego.

N A Zona Central de Reestruturagdo Urbana (ZCR) est4 localizada na Macrozona de
Reestruturacdo Urbana (MRU) e abrange as regides do Centro, Analandia, Sagrado Coracao
e Ouro Verde, onde estao instaladas as estacoes ferroviarias da Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos (CPTM).

§ 12 E objetivo da ZCR a reestruturagdo urbana do centro e dos bairros ao longo da ferrovia,
com incentivos e investimentos em infraestrutura urbana.

§ 2° Sao diretrizes da ZCR:

| - disciplinar o adensamento populacional com a possibilidade de verticalizagdo em
consonéancia com a melhoria da infraestrutura em especial, coleta e tratamento de esgoto,
drenagem e sistema viario;

Il - elaborar Projeto de Intervencdo Urbana (PIU), visando a utilizacdo e articulacdo dos
terrenos nao utilizados ou subutilizados, e a requalificacao dos bairros Ouro Verde e Sagrado
Coracao, considerando os impactos da abertura do Corredor Oeste;

Il - possibilitar a regularizagcao dos estabelecimentos de comércio e servigo;

IV - destinar a area do Parque José Manuel da Conceicao (JMC), incluindo a Praga de
eventos Elias Barjud para atividades culturais, de recreacao e lazer, articulado a criacao do
parque linear.

m A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde a porcao do territério inserida na Macrozona
de Reestruturacdo Urbana (MRU) caracterizada pela crescente conjugacao do uso industrial e
empresarial de médio e grande porte com os usos residenciais, especialmente dos conjuntos
habitacionais, pelo comprometimento da mobilidade urbana e regional em razdo da
inacessibilidade de parte da Estrada Velha de ltu e pela presenca de area nao apta a
ocupacgao em razdo da instalagdo do antigo lixdo municipal.

§ 1° E objetivo da ZUM a qualificacdo da urbanizagéo, buscando compatibilizar os usos mistos
existentes e futuros com a melhoria das condi¢cdes de infraestrutura urbana, implantagéo e
ampliagdo de equipamentos e servigos publicos e incentivo ao comércio e servigo de ambito
local.

§ 2° Sao diretrizes de acao da ZUM:

| - conservar, ampliar e qualificar as areas e os equipamentos publicos voltados ao esporte,
lazer e recreagdo da populacdo, podendo o Poder Publico Municipal criar Unidade de
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Conservacao de uso direto ou indireto, em acordo com a legislacdo ambiental vigente;

Il - melhorar as condicbes de acessibilidade e mobilidade, garantindo a livre locomog¢éao na
Estrada Velha de ltu, possibilitando a integracéo territorial.

§ 32 Na ZUM sera permitido o uso industrial, comercial, de prestacdo de servico e institucional
de pequeno e médio porte, atendidos os pardmetros de incomodidade, de impactos a
vizinhanca de interferéncia no trafego dispostos nesta lei.

XN A Zona de Interesse Histérico, Cultural e Institucional (ZIHCI) esta localizada na
Macrozona de Reestruturacdo Urbana (MRU) e é caracterizada pela presenca de areas de
uso predominantemente institucional e formadas por sitios, ruinas e conjuntos de relevante
expressao urbana, arquitetdnica, histérica, cultural, turistica e paisagistica, cuja manutencao
se faz necessaria a preservacao do patriménio cultural e natural do Municipio.

§ 1° Os objetivos das ZIHCI:

| - a valorizacao do territério como zona de referéncia dos direitos do cidadao e protecéao do
patriménio histérico, cultural e natural e o estimulo ao reconhecimento do valor cultural do
patriménio pelos cidadaos e pelo municipio;

Il - 0 estimulo ao uso publico da edificagao e seu entorno.

§ 2° Sao diretrizes da ZIHCI:

| - incentivar o uso dessas areas com atividades de lazer, culturais e educacionais;

Il - garantir que o patrimdnio arquiteténico tenha usos compativeis com as edificacdes e
paisagismo do entorno;

Il - estabelecer a gestao participativa do patriménio cultural;
IV - valorizar e proteger os espacos livres publicos e areas verdes;

V - qualificar a tornar acessivel a populacdo os espagos publicos tornando-os capazes de
articular os diversos equipamentos publicos de atendimento a populacao presentes na zona;

VI - realizar projetos urbanos e arquitetbnicos que ampliem a integracao da ZIHCI ao centro
comercial da cidade de Jandira;

VIl - adotar acdes de tombamento do patrimonio histérico e cultural;
VIII - implantar o novo Pago Municipal.

I8 A Zona de Requalificagdo Habitacional e Urbana (ZRHU) abrange territérios de usos
diversificados, localizados na Macrozona de Requalificacdo Habitacional e Urbana (MRHU)
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com predominancia do uso residencial de padrao popular e de uso multifamiliar em lotes cujas
dimensdes predominantes variam entre 125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
250mz2 (duzentos e cinquienta metros quadrados), edificados pelo sistema de autoconstrucao e
€ caracterizada pela alta densidade habitacional e pela pequena quantidade de espacos
abertos de lazer.

§ 1° E objetivo da ZRHU a promogédo e qualificacdo habitacional e urbana dos bairros e
loteamentos residenciais, com ampliacdo da infraestrutura urbana, das areas verdes e dos
equipamentos e servicos publicos.

§ 2° Sao diretrizes da ZRHU:
| - ampliar a rede de equipamentos publicos e espacos publicos de lazer;

Il - promover a regularizacao fundiaria e urbanistica dos loteamentos e nucleos habitacionais
precarios consolidados;

IIl - definir as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em iméveis nao edificados ou
subutilizados para provisdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) ;

IV - promover a requalificagédo edilicia por meio da implementagcao de Programa de Assisténcia
Técnica em Habitagéo de Interesse Social (ATHIS);

V - realizar estudos de reducéo da largura das vias locais com o objetivo de ampliar a largura
das calcadas e possibilitar a criacao de pequenas pracgas para uso publico.

I3 A Zona de Requalificagdo Urbano-Ambiental (ZRUA) estd localizada na Macrozona de
Requalificagdo Habitacional e Urbana (MRHU), fronteira com o municipio de Barueri e tem
caracteristicas destacaveis como a presenca de amplos terrenos nao edificados e areas
verdes consideraveis, contando também com a presenca de uso residencial de padrao popular
em lotes que variam entre 125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), edificados pelo sistema de autoconstrucao.

§ 12 Sao objetivos da ZRUA:

| - a promogdo e a qualificagdo urbanistica e ambiental dos bairros e loteamentos
residenciais, com a melhoria da infraestrutura urbana, das areas verdes, dos equipamentos e
servicos publicos;

Il - a recuperacéo e protecdo ambiental para promogéo da articulagdo entre parques, com o
objetivo de conformar sistema de areas verdes que possibilite a integracdo ambiental entre a
bacia do Rio Cotia e a bacia do Rio Barueri Mirim.

§ 2° Sao diretrizes da ZRUA:

| - promover a regularizagao fundiéria e urbanistica dos loteamentos e ndcleos habitacionais
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precarios consolidados;

Il - definir as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em iméveis ndo edificados ou
subutilizados para provisao de Habitacdo de Interesse Social (HIS);

Il - promover a requalificagé@o edilicia por meio da implementacdo de Programa de Assisténcia
Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);

IV - promover parametros especificos de uso e ocupacao do solo, com o objetivo de garantir
maior indice de permeabilidade do solo e arborizacao no interior dos lotes maiores que 200m?2
(duzentos metros quadrados);

V - elaborar e executar plano de arborizacdo urbana em vias com potencial de ligagéo
ambiental entre parques e pracas.

§ 3° Serao permitidos na ZRUA o uso misto, sendo o residencial destinado a moradia
unifamiliar ou multifamiliar, € o nao-residencial destinado a industria, comércio, prestacao de
servico e institucional de médio e pequeno porte, compativeis com o uso residencial,
atendidos os parametros de incomodidade, de impactos a vizinhanca de interferéncia no
trafego dispostos nesta lei.

EI3EEN A Zona Predominantemente Residencial (ZPR) esta localizada na Macrozona de
Ocupacao Moderada (MOM) e abrange os condominios e loteamentos fechados residenciais
com baixa densidade populacional e alto padrdao econdémico.

§ 1° E objetivo da ZPR a predominancia do uso residencial de baixa densidade populacional e
habitacional.

§ 2° Sao diretrizes da ZPR:
| - promover a regularizacdo dos loteamentos fechados, com a implementacao de
contrapartidas que permitam a restituicio das areas publicas, ainda que fora dos limites dos

loteamentos ou a mediante outras formas de compensacgao;

Il - conter a especulacao imobiliaria e adotar instrumentos redistributivos para captacao de
recursos necessarios aos investimentos prioritarios deste Plano Diretor Participativo;

Il - preservar e conservar as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e os remanescentes
de vegetacao significativa;

IV - definir o parcelamento do solo respeitando o padrdo de lote minimo existente,
possibilitando o acesso a terra urbana para a populagéao da cidade;

V - prever a construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), a fim de garantir a
preservacao dos corpos d"agua;
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VI - promover a adequada instalacdo de infraestrutura nos loteamentos onde néo exista a rede
de esgoto.

Secao |l

Das Zonas Especiais

I As Zonas Especiais sdo porgdes do territério com caracteristicas ou destinagdes
especificas que requerem normas préprias de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
podendo estar situadas em qualquer Macrozona do Municipio.

§ 1° As Zonas Especiais estao divididas em:
| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Il - Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
Il - Zona Especial de Recuperacdo Ambiental (ZERA);
IV - Zona de Corredor (ZC).
§ 2° Os perimetros das Zonas Especiais estao delimitados nos Mapa 2 desta lei.
§ 3° As Zonas Especiais € de Corredor, localizadas em qualquer macrozona, apresentam
parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo préprios e se sobrepéem as demais
zonas de uso, salvo casos especificos discriminados nesta lei.
Subsecao |

Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

m Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) abrange porcoes do territério, de
propriedade publica ou privada, destinadas a moradia digna para a populacao de baixa renda
por meio da promogao da regularizagcao urbanistica, fundidria e edilicia, da viabilizagdo de
melhorias urbanas e habitacionais dos assentamentos precarios e irregulares, além do
desenvolvimento de programas e projetos de Habitacao de Interesse Social (HIS) em éareas a
serem dotadas de equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes € comércios e servicos
locais, quando necessario.

IETN As ZEIS se classificam em 2 (duas) categorias, definidas conforme a seguir:

| - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): assentamentos precarios € irregulares, em

by

areas publicas ou particulares, destinados a regularizacao fundiaria, urbanistica, edilicia e
ambiental;

Il - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): iméveis nao edificados, subutilizados ou ndo
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utilizados, em areas dotadas de infraestrutura, destinados a producao de Empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social (EHIS), prioritariamente para atendimento de populacao
removida de areas de risco ou decorrentes de programas de recuperacdo, preservacao
ambiental e intervencdes urbanisticas, regularmente cadastradas no Cadastro Unico dos
Programas Sociais (CadUnico);

Paragrafo Unico. Os usos permitidos na ZEIS estédo definidos no Quadro 3 desta lei.
Sao objetivos gerais das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):
| - o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - o enfrentamento das irregularidades fundiarias, urbanisticas e edilicias, bem como o déficit
de inadequacao urbana do Municipio promovendo a regularizacdo dos assentamentos
ocupados pela populacéo de baixa renda e assegurando a moradia digna;

Il - a promogéo e ampliagao da oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitérios,
garantindo a qualidade ambiental e inser¢cdo social aos seus habitantes, democratizando o
acesso a terra urbanizada e oferta de moradia.

§ 12 Para alcancar os objetivos dispostos no "caput" e de acordo com o interesse publico,
aplicam-se nas ZEIS os instrumentos previstos neste Plano Diretor e na Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° Serao objeto da regularizacao prevista no inciso I, as areas ocupadas irregularmente até
31/12/2017.

m Para fins de promocéao da regularizacao fundiaria, urbanistica e ambiental, devera ser
elaborado um Plano de Urbanizacdo e Regularizacdo de Interesse Social (PURIS) conforme
disposto nesta lei para cada Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1), que devera ser
submetido a aprovacao pelo Conselho Gestor da ZEIS-1 correspondente.

Paragrafo Unico. Em caso de impossibilidade de formacdo do Conselho Gestor da ZEIS-1,
serd admitido que o PURIS correspondente seja submetido a consulta do Conselho da
Cidade.

DR Os Conselhos Gestores de ZEIS-1 serdo formados por 3 (trés) representantes do
Poder Executivo Municipal e de 3 (trés) moradores do assentamento demarcado como ZEIS,
estes Ultimos eleitos pelo conjunto de moradores.

m A criagdo de novos perimetros de ZEIS e a alteracdo de perimetros existentes
deverao ser aprovadas por lei formulada a partir de processo participativo e ser condicionadas

ao atendimento dos seguintes critérios:

| - no caso da criacao de novas ZEIS-1, as areas deverao ser caracterizadas por:
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a) uso predominantemente residencial;
b) assentamento passivel de regularizacao fundiaria e urbanistica.
c¢) assentamento consolidavel fora de area de risco e de preservagao ambiental e permanente,

Il - no caso da criacao de novas ZEIS-2, as areas deverao ser caracterizadas por:

a) existéncia de infraestrutura urbana basica;

b) imével ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, conforme parémetros estabelecidos
neste Plano Diretor, onde se pretende priorizar a producdo de Empreendimentos de Habitacéo
de Interesse Social (EHIS);

) néo estar localizada em &reas de risco;

Paragrafo anico. S6 poderao ser excluidos do rol das ZEIS as areas nas quais tiver sido
completamente efetivada a regularizacao fundiaria, urbanistica e ambiental pretendida.

Subsecao Il
Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA)

XN Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) séo areas publicas ou privadas cuja
preservacao e manutencao de suas caracteristicas fisicas sdo necessarias para o equilibrio do
ambiente urbano, onde sdo passiveis usos e atividades de baixo impacto ambiental.

§ 1° Sao objetivos da ZEIA:

| - protecdo das areas com caracteristicas ambientais e requalificacdo das areas
ambientalmente degradadas;

Il - a garantia e caracterizacdo dos cursos d’agua e areas adjacentes de preservacao
permanente como territérios estratégicos da cidade, enquanto lugares fundamentais ao
reequilibrio da qualidade de vida diante das consequéncias da urbanizacdo acelerada com
prejuizo dos espacos de uso publico na cidade.

§ 2° Sao diretrizes da ZEIA:

| - executar obras e acdes que viabilizem o usufruto publico para, educacgao, cultura, esporte e
lazer;

Il - promover a convivéncia do uso recreativo esporte e lazer com servicos publicos, desde
que as cujas edificacdes do equipamento publico sejam permitidas dentro dos limites de uso e
ocupacao do solo impostos por esta lei;

Il - reverter a l6gica de negacgao dos cursos d’agua pela cidade;

IV - garantir altos indices de permeabilidade do solo;
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§ 32 Os usos admitidos na ZEIA, definidos no Quadro 3 desta lei, s6 serdo permitidos se
restringirem as porcdes de terrenos nao atingidas por areas de protecao permanente ou
outras restricdes impostas por leis estaduais ou federais legislacao especifica.

Subsecao Il
Das Zonas Especiais de Recuperacdo Ambiental (ZERA)

EXZN Zonas Especiais de Recuperagdo Ambiental (ZERA) séo &reas cujas caracteristicas
fisico-biolégicas tiveram suas fungdes ecoldgicas comprometidas, necessitando de acdes e
medidas de recuperacdo ambiental.

§ 12 E objetivo da ZERA a recuperacio de areas cujas fungdes sao proteger as caracteristicas
ambientais existentes, e oferecer espacgos publicos adequados ao lazer da populacao.

§ 2° As diretrizes da ZERA séo:

| - promover a estabilizacdo do solo mediante a recuperacdo da cobertura vegetal e correta
drenagem de gases e liquidos;

Il - recuperar quando possivel, as areas onde se situam as nascentes, cabeceiras e varzeas
dos rios com o objetivo de proteger e recuperar as caracteristicas ambientais existentes;

Il - promover a revegetacao de areas de preservagdao ambiental e recomposicao da flora € a
preservagao da fauna nativa;

IV - recuperar areas em situacao de degradacéao ambiental;

V - destinar usos compativeis apds a completa recuperacao das areas.

XN Tendo o 6rgao municipal competente emitido parecer técnico indicando a completa
recuperagdo ambiental do lote ou gleba demarcado nesta lei como ZERA, serd admitido o
reenquadramento da area desde que este corresponda ao zoneamento do lote ou gleba

adjacente.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera publicar, por meio de decreto, o
reenquadramento da area, contendo, no minimo, descricao perimétrica correspondente.

II¥TH As condigdes de intervengao nas ZERA deveréo ser estabelecidas por lei especifica.
Subsecao Il

Das Zonas de Corredor (ZC)

IR Zona de Corredor (ZC-a, ZC-b e ZC-c) séo zonas caracterizadas por porgdes lineares
do territério que margeiam vias de circulacao arteriais e coletoras conforme previsto no Plano
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Municipal de Mobilidade, prioritariamente com capacidade para grande e médio fluxo de
veiculos, exigindo tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de uso e
ocupacgao do solo.

§ 1° Sao objetivos da ZC:

I - manutencao e fomento das atividades néo residenciais nos lotes lindeiros as avenidas;

Il - incentivo a diversificacao dos usos;

Il - qualificagao das vias para melhoria da circulagéo do transporte publico coletivo;

IV - qualificacao do espaco publico, como areas livres, calcadas e pontos de 6nibus;

V - controle do adensamento populacional.

§ 2° Sao diretrizes da ZC:

| - execucdo de obras de adequacao da via para sua fungao arterial e utilizagao para o
transporte coletivo, conforme Plano de Mobilidade;

Il - a permisséo de usos relacionados ao servigo e comércio com maiores dimensdes e raio de
atendimento em relac&o ao interior dos bairros adjacentes;

Il - a permiss&o de gabarito mais alto em relacdo ao interior dos bairros adjacentes;

IV - implementagdo de Projetos de Intervencdo Urbana (PIU) para obras integradas de
melhoramento do espaco publico;

V - adequagdo o sistema viério e o sistema de estacionamento para melhoria do fluxo de
automoveis publicos e privados;

VI - incentivo aos edificios de uso misto residencial e comercial, e reducdo do Fator de
Planejamento relativo & OODC;

VIl - direcionamento da aplicagao do EIV a mitigacao dos impactos no espaco publico.

§ 32 Nas Zonas de corredor (ZC-a, ZC-b e ZC-c), o gabarito de altura maxima podera ser
majorado em até 100% (cem por cento) do estabelecido no Quadro 2 desta lei, desde que:

| - Seja exclusivamente para usos residencial e ou comercial permitidos na respectiva Zona;

Il - Tenha anuéncia expressa dos proprietarios, caso confrontem com condominio de casas ou
vila.

XA As Zonas de Corredores se dividem em trés tipos, segundo a hierarquia vidria:
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| - Zona de Corredor A, constituida pelas vias arteriais com duas ou mais pistas e dois ou mais
sentidos.

Il - Zona de Corredor B, constituida pelas vias arteriais com uma pista.
Il - Zona de Corredor C, constituida pelas vias coletoras.

§ 12 As vias que formam o conjunto de corredores estéo listadas no Quadro 4 e constituem a
respectiva abrangéncia da zona de corredor conforme o Mapa 5;

§ 2° Havendo sobreposicao de Zonas de Corredor com as Zonas de Uso ZE 1, ZE2, ZE3 e
ZUM, incidem parametros de uso, ocupacao e parcelamento das Zonas de Uso;

§ 3° Havendo sobreposicdo de Zonas de Corredor com as Zonas Especiais ZEIA, ZEIS ou
ZERA, incidem parametros de uso, ocupagao e parcelamento das Zonas Especiais ZEIA,
ZEIS ou ZERA;

§ 4° Em casos nao incluidos nos paragrafos 2 e 3 deste artigo, os parametros de uso,
ocupagao e parcelamento do solo das Zonas de Corredor incidem sobre os lotes lindeiros ao
corredor e se sobrepbe aos parametros das Zonas de Uso adjacentes;

§ 5° Em lotes lindeiros a dois ou mais corredores de diferentes hierarquias, incidem
parametros de uso, ocupacgao e parcelamento do solo da Zona de Corredor menos restritiva
(de maior hierarquia);

§ 6° Se aproveitam dos parametros e diretrizes urbanisticas das Zonas de Corredor, 0s
imoveis que se encontrem a uma distancia maxima de 200(duzentos) metros de alinhamento
da via principal.

Capitulo Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secéo |
Das modalidades e disciplina do parcelamento do solo

Pary A A disciplina do parcelamento do solo regula a divisao do solo, de forma a garantir o
equilibrio entre areas publicas e privadas e o adequado aproveitamento urbanistico.

Paragrafo Unico. Para todas as modalidades de parcelamento do solo deverao ser observadas
as areas minimas e maximas de lote permitidas em cada Zona de Uso, conforme Quadro 2.

Sao0 modalidades do parcelamento do solo:
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| - loteamento, entendido como a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias
existentes;

Il - desmembramento, entendido como subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

Il - remembramento, entendido como a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para
a constituicdo de novas glebas ou lotes;

IV - desdobro, entendido como o parcelamento em dois novos lotes a partir de um lote
existente produto de loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado;

§ 1° Sé poderdo ser autorizados o desdobro e o remembramento de lotes que conte-nham
edificacdes caso elas estejam concluidas regularmente ou sejam passiveis de regularizacao
simultaneamente a aprovacao do desdobro e remembramento. Nos loteamentos que foram
impostas restricdes urbanisticas, a autorizagao do desdobro ou remembramento s6 podera ser
efetivada, caso haja alteracao das restricoes urbanisticas registrada no registro de cartério de
iméveis.

§ 22 S6 sera admitido o desdobro de lotes provenientes de loteamentos ou desmembramentos
aprovados quando os lotes resultantes atenderem aos parametros das zonas em que se
situem.

IR Nzo sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagao, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem e escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendida as exigéncias
especificas da legislagao municipal;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndao aconselhem a edificacao;

V - em éarea de preservacado ecolégica ou naquela onde a poluicdo impeca condicdes
sanitérias suportaveis até sua corregao.

I Da area total do lote ou gleba a ser parcelado devera ser destinado percentual
minimo para a Municipalidade para a implantacao de:

| - &rea verde publica, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lote ou gleba a

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

ser parcelado;

Il - area institucional, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lote ou gleba a
ser parcelado;

Il - e, em casos de loteamento, sistema viario, correspondente a 15% (quinze por cento) do
valor total do lote ou gleba a ser parcelado.

§ 1° Quando a éarea destinada ao sistema viario totalizar menos do que 15% (quinze por
cento) da area total da gleba ou lote, a diferenca devera ser destinada a area verde publica.

§ 2° No desmembramento de glebas ou lotes com area menor ou igual a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados) e no desdobro de lotes ndo sera exigida a destinacao de areas publicas.

§ 3° A localizagao das areas institucional e verde, bem como do viario principal devera ser
feita pelo proprietdrio mediante diretrizes emitidas pelo Poder Executivo Municipal e as
disposicoes estabelecidas nesta lei e submetidas a aprovacdo dos 6rgdos municipais
competentes.

XN As areas verdes publicas deverdo considerar as seguintes disposigdes:
| - o interessado no parcelamento do lote ou gleba devera recompor a flora nativa caso o
6rgdo municipal competente verificar, durante a analise do projeto de parcelamento, que a

area apresenta degradacao;

Il - as areas de reentrancia, concordancia de alinhamentos e pracas de retorno nao serao
computadas como areas verdes;

Il - a selecao das areas verdes devera priorizar 0s espacos que permitam conectividade com
Areas de Protecdo Permanente (APP), Areas de Protecdo Ambiental (APA) e manchas de
vegetacao nativa;

IV - sera permitido, a critério da Municipalidade, que parte da area verde seja utilizada para
implantagcdo de equipamentos de recreacdo descobertos, contanto que a impermeabilidade

nao ultrapasse 5% (cinco por cento) do total da area do lote;

V - as areas verdes definidas nos empreendimentos ndo devem incluir Areas de Protecéo
Permanente (APP) ou areas com declividade acima de 60% (sessenta por cento).

XA As areas institucionais serdo avaliadas pelo Poder Publico Municipal e, apés
aprovacao, repassadas ao Poder Publico.

Paragrafo unico. Nao serdo admitidas como areas institucionais:

| - areas atravessadas por valas, cérregos, riachos ou similares;
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Il - area de fundo de vale, sujeita a enchentes;
Il - &reas com declividade acima de 20% (vinte por cento);

IV - areas de Protecdo Permanente (APP), Areas de Protecdo Ambiental (APA) e areas non
aedificandi anteriormente ao recebimento do parcelamento;

V - area nao edificavel, correspondente a area necessaria a implantacdo de equipamentos
urbanos necessarios, como o0 abastecimento de agua, de servicos de esgoto, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, telefonia, gas canalizado e similares.

IS As faixas néo edificaveis deverdo atender s seguintes disposigdes:

| - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e
ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao edificavel de 15m (quinze metros) de
cada lado das margens, salvo maiores exigéncias de legislacao especifica, podendo tais
areas, a critério das diretrizes determinadas pela Administracdo Municipal, serem utilizadas
para areas verdes, de lazer e recreacao, o que implicara na preservacao da vegetacao original
Ou sua recomposicao, em caso de necessidade.

Il - nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d*agua, qualquer que seja
a sua situacao topografica, sera obrigatério a reserva de area nao edificavel de raio minimo de
50m (cinqlienta metros), salvo maiores exigéncias de legislacado especifica.

I} A implantagdo do sistema vidrio, obrigatério na modalidade loteamento, devera
atender as seguintes disposicoes:

| - a disposicao das vias de um plano de loteamento deve assegurar a continuidade e fluidez
do sistema viario em que se inserir;

Il - o prolongamento de uma via ja estabelecida, seja porque existente ou porque constante de
projeto aprovado pelo Poder Executivo Municipal, devera ser feito mediante uma via com
largura no minimo igual a da via ja estabelecida;

Il - a conexadao entre as vias deve ser feita entre aquelas de categorias iguais ou
imediatamente superior ou inferior, conforme classificacao viaria estabelecida na Lei n? 9.503
de 23 de setembro de 1997 - Codigo de Transito Brasileiro;

IV - a largura da via seguira obrigatoriamente como padrao a via de maior largura;

V - o0 desenho das vias deve considerar, prioritariamente, o tracado das curvas de nivel, de
modo a tentar reduzir a sua declividade oriunda de topografia acidentada;

VI - a entrega das vias devera ser feita com a sinalizagdo e arborizacdo conforme as
orientagdes do érgao municipal responsavel;
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VIl - a classificacdo viaria e a largura das novas vias abertas, em funcdo de seu carater,
devem seguir as disposicoes da Lei n® 9.503 de 23 de setembro de 1997 - Cddigo de Transito
Brasileiro, bem como demais especificacdes sobre sinalizacdo nele contidas, respeitando os
parametros para dimensionamento definidos pelo Plano Municipal de Mobilidade;

VIIl - a abertura de novas vias demanda exigéncias especiais quanto as infraestruturas
necessarias, como os dispositivos de captacdo e escoamento de aguas pluviais, que deverao
estar contemplados no projeto, devendo este conter ainda, obrigatoriamente, guias e sarjetas
niveladas, exceto no caso da existéncia de canteiro central, pavimentagao, extensiva para vias
de acesso criadas;

IX - a dimensdao maxima das faces de quadras decorrentes do novo sistema viario devera ser
de 250m (duzentos e cinquenta metros).

IR Os lotes resultantes de loteamento deverao:

| - ser servidos de infraestrutura basica de acordo com as disposicoes da legislacao federal
pertinente;

Il - ter frente para a via publica de circulacao de veiculos, exceto no caso de regularizacdo
fundiaria e urbanistica de assentamentos precarios se o lote tiver acesso por via de circulacao
de pedestres.
Secao |l

Procedimentos Gerais
XY A pedido do interessado, a Secretaria de Habitagdo e Planejamento Urbano emite
Certificado de Diretrizes do imovel, no qual constam informacdes relativas a:
| - uso e ocupacao do solo;
Il - incidéncia de demarcacodes urbanisticas;

Il - demais dados cadastrais disponiveis.

§ 12 O pedido de diretrizes deve ser instruido com o documento de propriedade do imével e
seu endereco.

§ 2° O Certificado devera ser expedido em até 60 (sessenta) dias.

sarAl Conforme condicbes desta lei, as modalidades de parcelamento do solo estdo
sujeitas a respectiva documentacao de licenciamento, sendo elas:

| - Alvara de Loteamento;
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Il - Alvara de Desmembramento, de Remembramento ou de Desdobro;

m O Alvara de Loteamento é emitido para os casos previstos nesta lei, a pedido do
proprietario, assistido por profissional habilitado, mediante processo administrativo.

XS O pedido de Alvara de Loteamento deve ser ins-truido com:
| - documentacao referente a propriedade do imével;

Il - comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;
Il - documento valido de responsabilidade técnica pelo projeto;

IV - pecas gréficas do projeto, assinadas por profissional habilitado, conforme regula-mento da
profissdo, contendo no minimo:

a) memorial descritivo conforme Lei Federal n® 6.766/79;

b) cronograma de execucgao das obras;

c) levantamento topogréafico assinado por profissional habilitado das condi¢des exis-tentes,
incluindo eventuais construcdes, elementos arbéreos, areas de protegdo, faixas non
aedificandi, elaborado e demais informacoes relevantes.

IR Com o objetivo de garantir a execugdo das obras necessarias & implantagdo do
loteamento, o Poder Executivo Municipal devera exigir do proprietario loteador a prestacao de
garantias correspondentes ao valor das obras, que poderéo ser:

| - caucdo em dinheiro;

Il - hipoteca;

Il - caugédo em lotes;

IV - fianga bancaria;

V - seguro garantia.

§ 12 As garantias s6 poderao ser liberadas quando for atestada a execucdo das obras, que
podera ser parcial na forma estabelecida pelo regulamento.

§ 2° No caso de o loteador ndo executar as obras no prazo estabelecido no cronograma
aprovado, total ou parcialmente, as garantias deverdo ser utilizadas pelo Poder Executivo

Municipal para sua execugéo.

X8 O Alvara de Loteamento devera ser submetido ao Registro de Iméveis no prazo de
180 (cento e oitenta) dias.
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Paragrafo Unico. Apds este prazo, o Alvara caduca e devera ser submetido novo pedido.

XA As obras do loteamento s6 poderéo ser iniciadas apés a comprovagéo do registro do
loteamento no competente Cartério de Registro de Imoéveis.

IR As obras realizadas deverdo ser apreciadas pela Secretaria de Habitagdo e
Planejamento Urbano no prazo de 60 (sessenta) dias.

XA No caso das obras aprovadas, sera emitido Certificado de Concluséo.

X8 O Alvara de Desmembramento, de Remembra-mento ou de Desdobro é emitido para
0S casos previstos nesta Lei, a pedido do proprietario, assistido por profissional habilitado,
mediante processo administrativo.

XX O pedido de Alvara de Loteamento deve ser ins-truido com:

| - documentacao referente a propriedade do(s) imével(is);

Il - comprovante de pagamento das taxas e emolumentos aplicaveis;

Il - documento valido de responsabilidade técnica pelo projeto;

IV - pecas graficas do projeto, assinadas por profissional habilitado, conforme regula-mento da
profissdo, contendo no minimo:

a) memorial descritivo conforme Lei Federal n® 6.766/79;

b) suprimido;

c) levantamento topogréafico assinado por profissional habilitado das condi¢des exis-tentes,
incluindo eventuais construcdes, elementos arbéreos, areas de protecdo, faixas non
aedificandi, elaborado e demais informacoes relevantes.

Os pedidos devidamente instruidos, sob respon-sabilidade do interessado, para todas
as modalidades de parcelamento, deverdao ser apreciados nos seguintes prazos maximos,
contados a partir da data de protocolo do projeto junto a Prefeitura Municipal de Jandira:

| - 90 (noventa) dias, nos casos de loteamento;

Il - 60 (sessenta) dias, nos casos de desmembramento e remembramento;

Il - 45 (quarenta e cinco) dias, nos casos de desdobro.

§ 1° Os pedidos que estiverem devidamente instruidos, observarem a legislagéo pertinente a
matéria e atenderem satisfatoriamente eventuais esclarecimentos solicitados serédo deferidos.

§ 2° Os deferimentos serao disponibilizados em via impressa e digital.
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LUACER Os pedidos que apresentarem elementos incorretos, incompletos ou insuficientes
para devida apreciacdo serdo objeto de comunicado solicitando complementagéo, correcdo ou
esclarecimento.

§ 12 Os comunicados serao disponibilizados via digital para os interessados que infor-marem
endereco eletrbnico.

§ 2° A pedido do interessado, sera disponibilizada uma via impressa do comunicado, inclusive
com documentos de natureza grafica, no setor responsavel.

XN O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias Gteis para atendimento ao comunicado,
podendo ser prorrogado por igual periodo uma unica vez, mediante pedido justificado.

Paragrafo Unico. Excedido o prazo disposto neste artigo, o pedido estara automaticamente
indeferido.

sUa 0B ApOs o recebimento, a resposta ao comunicado sera analisada no prazo de 10 (dez)
dias Uteis.

L& 4B Serdo indeferidos os pedidos que:
| - ndo apresentarem a documentagcdo minima exigida para apreciacao;

Il - tiverem insuficiéncia de informagao, documental ou grafica, que impeca a devida
apreciagao do pedido;

Il - ndo atenderem aos comunicados nos prazos estipulados;
IV - ndo tenham efetuado os recolhimentos das taxas e precos publicos devidos.
Paragrafo Unico. Os indeferimentos serdo disponibilizados em via impressa e digital.

O prazo para a interposicao de recurso sera de 15 (quinze) dias Uteis a partir da data
de emiss&o do parecer.

Paragrafo Unico. Apds o prazo estipulado neste artigo o processo sera arquivado sem prejuizo
da cobranca das taxas devidas.

Os documentos de controle do parcelamento do solo de que trata esta Lei pode, a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, se por parte do interessado houver desvirtuamento da licenga concedida ou
descumprimento da exigéncia estabelecida em sua emissao;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

Il - anulados, em caso de comprovacgao de ilegalidade em sua expedicéo.

Paragrafo unico. A revogacao por relevante interesse publico sera informado ao Conselho da
Cidade.

28 Constatada a qualquer tempo a nao veracidade das declaragbes apresentadas nos
pedidos a que se refere esta Lei, aplicam-se, ao proprietario e responsaveis técnicos
envolvidos as penalidades administrativas estabelecidas por ato administrativo, sem prejuizo

das sancoes civis e criminais cabiveis.

§ 1° A atuacdo irregular do profissional ser4 comunicada ao 6rgao fiscalizador do exercicio da
profisséo.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a pratica de infracao penal, o fato sera comunicado a
autoridade policial competente.

LUBNER Ato do executivo devera estabelecer a regulamentacdo dos procedimentos
administrativos contendo no minimo:

| - sistematica de acompanhamento e fiscalizacdo das fases da obra de implantacao do
parcelamento;

Il - prazos;
Il - suprimido.
Capitulo IV

DA OCUPACAO DO SOLO
Sao parametros de ocupacao do solo:
| - lote minimo, entendido como a dimensao do lote a partir do qual ndo pode haver
desmembramento ou subdivisdao, sendo seu tamanho determinado pelos parédme-tros
estabelecidos para a zona no qual estéa localizado;
Il - suprimido;
Il - testada minima de lote, entendida como a dimensdo minima da frente do lote;
IV - coeficiente de aproveitamento (CA), entendido como um ndmero que, multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade total de metros quadrados que podem ser construidos

considerando a soma das areas computaveis de todos os pavimentos, € é dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento minimo, entendido como o numero que, multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade de metros quadrados construidos abaixo da qual o lote
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configura-se situagao de subutilizacdo subaproveitamento;

b) coeficiente de aproveitamento béasico, entendido como o numero que, multiplicado pela area
do terreno, indica a quantidade total de metros quadrados que podem ser construidos sem
que haja necessidade de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

c) coeficiente de aproveitamento maximo, entendido como o numero que, multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser construidos
no lote além do CA basico, obtidos mediante pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), sendo proibida qualquer constru¢do que o ultrapasse.

V - taxa de ocupacao (TO), entendida como o percentual de ocupacgao da projecao horizontal
da edificacao em relagao a area total do lote.

a) suprimido;
b) suprimido.

VI - taxa de permeabilidade (TP), entendida como o percentual de area permeavel em relacao
a area total do lote;

VIl - recuo frontal, lateral e de fundo, entendidos como a distancia minima perpendicular entre
a edificacao e os limites do lote;

VIII - gabarito, medida decorrente de diferenca entre o pavimento térreo e o nivel de cobertura.

IX - area construida, entendida como area edificada coberta, classificada segundo a forma de
incidéncia no coeficiente de aproveitamento:

a) area construida computavel, entendida como a soma das éareas cobertas de todos
pavimentos de uma edificagdo, que sao consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento;

b) area construida ndo computavel, entendida como a soma das areas cobertas de uma
edificacao ndo consideradas para o céalculo do coeficiente de aproveitamento;

c) area construida total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacao.

LU O célculo do gabarito de uma edificacdo deveréd ser realizado com base na cota do
logradouro publico lindeiro.

§ 12 - O gabarito sera estabelecido a partir do nivel do ponto médio da guia até a laje de
cobertura do ultimo pavimento habitavel.

§ 2° - Nas zonas onde é permitida a implantacdo de edificios com varios pavimentos, o
numero maximo por edificagéo, independente do seu uso e incluindo o térreo, esta indicado no

quadro 2 da presente Lei.

§ 3% - A altura maxima nao deve exceder o nimero maximo de pavimentos definidos por
zonas no quadro 2 ou a altura maxima do nimero maximo de pavimentos multiplicado por 3,5
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metros.

LUAVER Para o calculo do coeficiente de aproveitamento adotado no projeto poderdo ser
considerados nao computaveis as areas destinadas a:

|. estacionamento de veiculos, exclusivamente, em qualquer pavimento;

Il. beirais, marquises, brises e assemelhados, que ndo constituam area de piso, com projecao
além da edificacao de no maximo 1 (um) metro;

Ill. guaritas, bilheterias, cabines de forca, abrigo de gas, lixo e assemelhados, desde que a
soma das respectivas areas nao ultrapassem 5% (cinco por cento) da area total construida da
edificacao;

IV. piscinas e caixas d agua;

V. pérgulas desde que 2/3 (dois tercos) de sua projecao horizontal seja vazada a passagem
de agua e luz.

LUAVER A taxa de Ocupagao para projetos localizados em terrenos pertencentes ao sistema
de éareas verdes devera computar todo tipo de instalagdo incluindo as edificacoes e
circulagbes que contem com pisos impermeaveis, cobertos ou descobertos.

Os parametros de ocupagio do solo sdo definidos por zona e constam no Quadro 2 e
Quadro 6 desta lei.

Capitulo V
DO USO

XXER Os usos e atividades no Municipio s&o classificados em categorias, sendo permitidos,
admitidos ou proibidos de acordo com a zona em que se localiza o imével, conforme Quadro 3
desta lei.

§ 1° Sao considerados usos permitidos(P) aqueles compativeis com os objetivos de cada
zona, que podem ser instalados considerando-se as exigéncias do licenciamento municipal e
as condigdes definidas para o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

§ 2° Sao considerados usos admitidos(A) aqueles que podem ser instalados em carater
excepcional devendo ser realizado Estudo de impacto de Vizinhanga, além das demais

exigéncias de licenciamento municipal e ambiental;

§ 3° Sao considerados usos proibidos (X) aqueles expressamente vetados, ndo admitidos
sequer em carater excepcional na referida zona.

§ 4° Todos os usos devem respeitar os pardmetros de uso, ocupacao e parcelamento do solo
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definidos nesta lei, independente de sua classificacao.
Secao |
Das categorias do uso do solo
XA O uso do solo em Jandira se classifica em usos residenciais, néo residenciais e uso
misto.

| - Considera-se uso residencial aquele destinado a habitagao unifamiliar e multifamiliar;

Il - Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais atividades
comerciais, industriais, institucionais ou de prestacéo de servicos;

Il - Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residenciais e nao residenciais no
mesmo lote ou edificagao.

Subsecao |
Dos usos residenciais
IR Sao categorias de uso residencial:

I - R1 - Uso Residencial Unifamiliar: edificacao destinada a habitagdo permanente, com
ocupacao do lote por uma habitacao;

Il - R2 - Uso Residencial Multifamiliar Vertical: edificacdo vertical destinada a habitagao
permanente, com ocupacéo por lote de mais de uma habitacéo;

Il - R3 - Uso Residencial Multifamiliar Horizontal: unidades residenciais agrupadas
horizontalmente, com no maximo 3 pavimentos, com ocupacao por fracao ideal do lote, que
nao configura parcelamento do solo, em terreno com no maximo 5.000m2 (cinco mil metros

quadrados);

IV - R4 - Uso Residencial Multifamiliar em lote de area entre 125m2 (cento e vinte cinco metros
quadrados) e 300m? (trezentos metros quadrados).

Subsecao Il
Dos usos nao residenciais
L8 S30 categorias de uso nado residencial:
| - Usos Comerciais, classificados em:

a) C1 - Comércio de Ambito Local: estabelecimentos de baixo impacto & vizinhanga
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residencial com demanda diaria ou semanal com area construida maxima de 250m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados), pequeno raio de atendimento e gerador de viagens a pé,
permitido em vias de quaisquer hierarquias;

b) C2 - Comércio de Médio Porte: estabelecimentos de frequéncia de demanda superior a
semanal com area construida maxima de 750m? ( setecentos e cinquenta metros quadrados),
proibidos em vias locais e permitidos em vias coletoras ( Zona de Corredor C) ou de hierarquia
superior (Zona de Corredor A e B);

c) C3 - Comércio Diversificado: estabelecimentos de frequéncia superior a semanal, com area
construida maxima de 3.000m2 (trés mil metros quadrados), proibidos em vias coletoras (Zona
de Corredor C) e locais, e permitidos nas Zonas de Corredor A;

d) C4 - Comércio de grande porte: estabelecimentos de potencial impacto de vizinhanca, que
contam com uma ou mais das seguintes caracteristicas:

i. amplos espacos de estocagem;

ii. geracao de fluxo de transportes de carga;

iii. area construida acima de 3.000m2 (trés mil metros quadrados).

Il - Usos Institucional e de Prestacao de Servicos, classificados em:

a) S1 - Servicos de pequeno porte: empreendimentos publicos ou privados voltados ao
atendimento de necessidades cotidianas da populagédo, de pequeno raio de atendimento e
gerador de viagem a pé, com &rea construida maxima de 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), permitidos em vias de quaisquer hierarquias;

b) S2 - Servicos de médio porte: empreendimentos publicos ou privados voltados ao
atendimento de demandas semanal a quinzenal de raio de atendimento de bairro ou regiéo,
geradores de fluxos de transportes motorizados coletivo e individual, com area construida
maxima de 750m?2 ( setecentos e cinquenta metros quadrados), proibidos em vias locais e
permitidos em vias coletoras (Zona de Corredor C) e de hierarquia superior (Zona de Corredor
A e B);

c) S3 - Servicos Especiais: empreendimentos publicos ou privados com area acima de 750mz?
( setecentos e cinquenta metros quadrados), ou que compreendem atividades sujeitas a
controle especifico, proibidas em vias coletoras (Zonas de Corredor C) e permitidas nas vias
arteriais (Zonas de Corredores A e B).

d) SP - Servicos publicos da administracao direta ou concessionarias.

Il - Usos Industriais, classificados em:

a) 11 - Indastria de baixo impacto - industria com area maxima de 250m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), ndo geradora de trafego cotidiano para seu abastecimento e
distribuicao de produtos, ndo geradora de ruidos, vibracao ou poluicao do ar;

b) 12 - Industria de logistica e condominios empresariais - conjuntos industriais em condominio
compreendendo mais de uma unidade industrial no lote;

¢) I3 - Industria de bens de consumo de pequeno porte- industria com area acima de 250m?
(duzendos e cinquenta metros quadrados) e maxima de 750m2 (setecentos e cinquenta
metros quadrados), compreendendo eletrbnica, informatica, téxtil, vestuarios e alimenticios,
de higiene e outros similares.

d) 14 - Industria de bens de consumo de médio e grande porte - industria com area acima de
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750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados), compreendendo eletrénica, informatica,
téxtil, vestuarios e alimenticios, de higiene e outros similares.

e) 15 - Industria de bens duraveis - metallrgica, quimica, montadoras, industria de base e
industria extrativista.

IV - Usos do Setor Primario:

a) A1 - Atividades Agricolas e Florestais de pequeno porte: atividades que se desenvolvem em
terrenos com area até 500m2 (quinhentos metros quadrados).

b) A2 - Atividades Agricolas e Florestais de médio e grande porte: atividades que se
desenvolvem em terrenos com area acima de 500m2 (quinhentos metros quadrados).

c) A3 - Atividades ligadas a pecuéria, piscicultura e aquicultura.

Secao |l
Das condicdes de instalacao e parametros de incomodidades

I As categorias de usos ndo residenciais sdo classificadas segundo niveis de
incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, com a vizinhanca e com o0 meio
ambiente urbano e natural, sendo:

| - ndo incbmodas, entendidas como as atividades que nao impactam negativamente o uso
residencial, a vida urbana e o meio ambiente;

Il - incbmodas admitidas, entendidas como as atividades compativeis com o uso residencial,
com o meio ambiente e a vida urbana, mas que dependem de medidas mitigadoras;

Il - incbmodas proibidas, entendidas como as atividades proibidas de serem instaladas em
areas de uso residencial e sujeitas a implantacao de medidas mitigadoras nas zonas em que
forem admitidas.

cUatl Os usos e atividades serdo classificados conforme o impacto que causam, segundo
0s critérios:

| - impacto urbanistico:

a) em relacdo a sobrecarga na infraestrutura instalada e planejada, para os servigcos e
equipamentos publicos disponiveis e planejados, ou impacto negativo na paisagem urbana;

b) em relacao a geracao de trafego pela operagao ou atracao de veiculos pesados e leves, em
razdo do porte do estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do nimero de vagas de
estacionamento oferecidas.

Il - impacto ambiental:

a) poluicdo atmosférica sonora em relagdo ao impacto sonoro indesejavel pelo uso de
maquinas, equipamentos, utensilios, aparelhos, meios de transporte, acumulacao de pessoas

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

ou animais, em recintos abertos ou fechados, potencialmente causadores de prejuizo a
salde, bem-estar e atividades dos seres humanos, da fauna e da flora;

b) poluicao atmosférica particulada relativa a producéo, emissdo ou lancamento de material
particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais ao meio ambiente e a saude humana
quando acima do admissivel dado por legislacédo especifica;

¢) poluicdo hidrica relativa a geracao de efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na
rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do lencol freatico;

d) poluicao por residuos sélidos relativa a producao, manipulacdo ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

e) vibracdo, por meio de uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou
vibracdo acima dos limites dados por legislacao especifica;

f) periculosidade em relacao as atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude
humana, em funcao de emissao de radiacao, comercializagdo, uso e estocagem de todxicos,
explosivos e inflamaveis, gasosos ou liquidos, conforme legislacao especifica.

cUsyA Os usos ou atividades classificadas como nao residenciais incémodos admitidos
poderao se instalar nas zonas designadas no Quadro 3 e ficarao sujeitos ao cumprimento das
medidas mitigadoras estabelecidas pelo Grupo de Avaliacdo de Projetos Complexos ou
através de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), sem prejuizo de exigéncia estadual ou
federal do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA).

Paragrafo unico. O Grupo de Avaliacdo de Projetos Complexos devera ser disciplinado pelo
Cédigo de Obras e Edificacoes.

Secao I

Dos Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhancga

LUECER Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Trafego (PGT) séo as
edificacdes permanentes, de uso residencial ou nao residencial, que apresentem ao menos
uma das seguintes caracteristicas:

| - edificacbes residenciais com 120 vagas de estacionamento ou mais;

Il - edificacbes ndo residenciais com 100 (cento e vinte) vagas de estacionamento ou mais;

Il - servigos socioculturais e de lazer com mais de 750m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) de area construida computavel;

IV - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 750m? (setecentos
e cinquenta metros quadrados) de area construida computavel;

V - servigos de saude com area construida computavel igual ou superior a 3.500m2 (trés mil e
quinhentos metros quadrados);

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

VI - locais de cultos, reuniées ou eventos com capacidade para 300 pessoas ou mais;

VIl - servicos de educacdo com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel destinada a salas de aula;

Paragrafo Unico. Os Polos Geradores de Trafego serdo submetidos a analise e aprovagao do
Grupo de Aprovacao de Projetos Complexos, conforme sera disciplinado no Cédigo de Obras
e Edificacdes.

Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV) sdo aqueles que

podem gerar impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura.

Paragrafo Unico. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) sdo os
seguintes:

| - empreendimentos enquadrados como P6los Geradores de Trafego (PGT).

Il - empreendimentos com area construida acima de 10.000m2 (dez mil metros quadrados),
enquadrados em qualquer categoria e localizados em qualquer zona.

Il - empreendimentos cuja categoria de uso é classificada como Admitida na zona onde se
encontra o terreno do empreendimento.

TITULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Capitulo |

DO PROJETO DE INTERVENGAO URBANA (PIU)

IR O Projeto de Intervengdo Urbana (PIU) é ferra-menta para a promogéo do
ordenamento e reestruturagcdo urbana em &reas subutilizadas ou com potencial de
transformacao urbana do Municipio a partir da demarcacao de perimetro pelo poder publico
municipal.

X5 O PIU tem por objetivo articular a elaboragéo de estudos técnicos e propostas de
projeto que promovam transformacdes urbanisticas, ambientais e econémicas nos perimetros
demarcados.

XA Os PIU podem ser realizados nas seguintes regiées da cidade:

| - na Macrozona de Reestruturagédo Urbana (MRU)

a) Zona Central de Reestruturacao Urbana (ZCRU);
b) Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
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Il - na Macrozona de Requalificacdo Habitacional e Urbana (MRHU):

a) Zona de Requalificacdo Habitacional e Urbana (ZRHU);
b) Zona de Requalificacdo Urbano-Ambiental (ZRUA).

Il - Zonas de Corredores e adjacéncias;
XN Os PIU devem ser desenvolvidos a fim de fomentar:

| - o atendimento as necessidades de infraestrutura urbana como calcadas, pracas,
passagens, pontos de 6nibus, largos;

Il - 0 atendimento as necessidades de Habitacdo de Interesse Social (HIS);
Il - o atendimento as necessidades de equipamentos sociais;

IV - novas atividades econémicas;

V - a integracao territorial.

IR Os perimetros deverdo ser demarcados prioritariamente em areas com presenca de
terrenos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados.

§ 1° Fica instituido o Projeto de Intervencdo Urbana 1- Parque Linear, conforme diretrizes
estabelecidas no Mapa 6 em anexo;

§ 2° Suprimido.

XN Os PIU poderdo ser implantados através de quaisquer instrumentos urbanisticos
estabelecidos neste Plano Diretor Participativo.

I O desenvolvimento dos PIU devem contar com a definigdo do perimetro de
intervengao, o levantamento de informagdes e a reunido de estudos técnicos necessarios a
elaboracao dos projetos, contendo, no minimo:

| - limites do perimetro;

Il - diagnédstico geral do perimetro, contendo os aspectos fisicos e sociais;

Il - programa de interesse publico, com:

a) diretrizes urbanisticas;

b) impactos esperados;

)
c) possibilidade de adensamento construtivo e populacional;
d) modo de gestao democratica esperado.
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§ 1° Os documentos técnicos de subsidio a elaboragédo do PIU (mapas, perimetros, plano de
massa, memoriais descritivos e diagndsticos) deverdo ser disponibilizados para consulta
publica por pelo menos 20 (vinte) dias.

§ 2° O Conselho da Cidade podera requerer alteracdes na proposta do PIU junto a Secretaria
de Habitagcédo e Planejamento.

§ 3° Findo o prazo e apés analise das sugestdes recebidas, o processo podera seguir para a
fase de elaboracao do projeto.

A elaboragéo do PIU se dara segundo um dos seguintes meios:
| - promogao de chamamento publico;
Il - desenvolvimento direto pelo 6rgao publico.

§ 12 O chamamento publico se dara através de edital, onde constardo, no minimo, os
documentos definidos no artigo 96 e os critérios de avaliagcdo das propostas.

§ 2° O desenvolvimento de proposta internamente érgao publico devera ser respaldada por
atividades participativas com a populacao do perimetro;

LURCER As propostas de PIU devem apresentar, no minimo:
| - proposta de reordenamento ou reestruturagao para o perimetro, com:
a) fases da intervencao;
b) fases de implantacao;
c) parametros especiais de uso, ocupacao e parcelamento do solo;
)

d) instrumentos de gestdo necessarios a implementacao e a manutencao da intervencao.

Il - modelagem econbémica da proposta, com mecanismos de financiamento e fonte de
recursos;

Il - modelo de gestdo democratica para implementacdo e manutencao da intervencao,
contando obrigatoriamente com atividades participativas com a populagdo do perimetro
durante o projeto;

IV - mecanismos de monitoramento e avaliagdo dos impactos pretendidos.

IR A proposta selecionada por edital ou desenvolvida por érgdo publico sera
encaminhada ao Conselho da Cidade e submetido a consulta publica.

§ 12 A proposta devera ser submetida a consulta publica ficando disponivel por 20 (vinte) dias.
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§ 2° Finda a consulta, a Secretaria de Habitagdo e Planejamento devera:

| - elaborar e divulgar relatério com todas as contribuicées e razdes para sua incorporacao ou
nao ao projeto;

Il - realizar audiéncia publica;

Il - encaminhar a proposta para aprovacao pelo Conselho da Cidade;

IV - se aprovado em todas as instancias, encaminhar ao érgao responsavel para:

a) continuacdo do desenvolvimento do projeto com vistas a execugao através de ato do
executivo; ou

b) arquivamento fundamentado.

XL Para desenvolvimento do PIU, poderdo ser encaminhadas propostas de
desapropriacao necessarias a implantagao do projeto.

§ 12 As propostas de desapropriacdo serao avaliadas conforme planejamento e orgamento do
Executivo.

§ 2° Ainda que nao seja necessaria a desapropriacao de area para sua implantacao, o PIU s6
sera implementado apds aprovagao pela Secretaria de Financas, devendo constar ainda no

Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei Orgamentaria.

IEIIE De acordo com o zoneamento e seus parametros, nos casos aplicveis, o PIU estara
sujeito a EIV, EIA-RIMA e demais instrumentos aplicaveis.

Capitulo Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

EIEIEY Os iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados localizados dentro de
qualquer Macrozona sao sujeitos ao Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsérios nos
termos deste Plano Diretor Participativo.

§ 12 Sao considerados iméveis nao edificados os lotes ou glebas com area igual ou superior a
500m2 (quinhentos metros quadrados) com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a 0
(zero) ou lotes ou glebas com area inferior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados) quando:

| - originarios de desmembramentos aprovados apds a publicacio desta lei; ou que,

Il - somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfacam area igual ou superior a
500m? (quinhentos metros quadrados).

§ 2° Levantamento técnico da Secretaria de Habitacdo e Planejamento devera levantar os
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imoveis nao edificados no municipio, a qualquer tempo, pelo érgao municipal competente.

§ 3° Sao considerados imoOveis subutilizados os lotes e glebas com area igual ou superior a
500m2 (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento inferior
ao minimo definido no Quadro 2 desta lei.

§ 4° Nao serao considerados nao edificados ou subutilizados os iméveis que:

| - abriguem atividades que nao necessitem de edificacao para suas finalidades, com excegao
de estacionamentos;

Il - integrem o Sistema Municipal de Areas Verdes e Espagos Livres, forem classificados como
ou cumpram funcao ambiental relevante;

Il - sejam tombados ou objeto de processo de tombamento pelos 6rgao competentes de
qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

§ 5° Sao considerados iméveis nao utilizados aqueles com coeficiente de aproveitamento
utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido no Quadro 2
desta lei e que tenham sua &rea construida ndo utilizada pelo proprietario ou legalmente
autorizada por este por mais de 1 (um) ano ininterrupto.

IR Orgao municipal competente devera fazer um levantamento cadastral dos iméveis
nao edificados, subutilizados e nao utilizados no prazo de até 24 (vinte e quatro meses) apds
a promulgagdo desta lei, dando prioridade aqueles localizados na Macrozona de
Reestruturacdo Urbana (MRU) ou em ZEIS 2 de qualquer Macrozona.

§ 12 O levantamento cadastral a que se refere o "caput" deste artigo devera:

| - ser atualizado regularmente pelo 6rgao municipal competente;

I - poderd ser completado com imdveis e &reas indicadas pelos municipes, caso
correspondam aos critérios estabelecidos nesta lei;

Il - ser disponibilizado ao publico de maneira facil e sucinta no portal eletrénico oficial do
Poder Executivo Municipal.

BRI Realizado o levantamento ao qual se refere o artigo 103 desta lei, 0 6rgéo municipal
competente devera dar inicio ao processo de notificagdo aos correspondentes proprietarios.

§ 1° Os iméveis notificados deverao ser publicizados Poder Executivo Municipal, respeitando
0S seguintes prazos:

I - 90 (noventa) dias, contados a partir da promulgacao desta lei, para o caso dos iméveis nao
edificados;
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Il - 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da promulgacéo desta lei, para o caso dos
imoveis subutilizados e nao utilizados.

§ 22 O imével permanecera na listagem até que o proprietario promova seu parcelamento,
edificacao ou utilizacao, conforme o caso, ou imissao na posse pelo Poder Publico.

§ 32 Na listagem deverao constar, no minimo, as seguintes informacoes:
| - endereco do imével;
Il - data da notificacao;

IIl - identificacdo do instrumento para cumprimento da funcdo social a ser aplicado no
momento;

IV - data de inicio da aplicacdo do respectivo instrumento;

V - data de protocolo, junto ao 6rgdo competente, do pedido de aprovacdo e execucao de
projeto de parcelamento ou edificagdo desses imdveis, se for o caso;

VI - data da expedicao do alvara de execugao do projeto, se for 0 caso;

VIl - data da comunicagao da ocupacao do imével, se for o caso;

VIl - data da comunicagao da conclusao do parcelamento do solo, ou da edificacdo do imével
ou da primeira etapa de conclusdao de obras na hipétese de empreendimentos de grande
porte, se for o caso.

§ 4° Caso o proprietario informe a observancia do previsto nos incisos V, VI, VIl e VIII do § 3°
deste artigo, o Municipio terd o prazo de 60 (sessenta) dias a partir do recebimento da
informagao pelo 6rgdo competente para analisar a informagéao e, se for o caso, proceder a sua
exclusdo da listagem.

§ 5° Caso o imével se encontre na fase de aplicagdo de IPTU Progressivo no Tempo, a
listagem também devera conter a data da primeira aplicacdo de aliquota progressiva, com a

respectiva aliquota, e o valor da aliquota de cada ano subsequente.

§ 62 Caso o imoével encontre-se na fase de aplicacao de desapropriacdo mediante pagamento
da divida publica, a listagem também devera conter:

| - data da publicagao do respectivo decreto de desapropriacdo do imoével;
Il - data de propositura de acao de desapropriacao;

Il - data da efetiva imissao na posse;
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IV - destinacao do imével;
V - justificativa da auséncia de interesse na aquisicao do imével, se for o caso.

m Os proprietarios dos iméveis ndo edificados ou subutilizados deverao ser notificados
pelo Municipio e terao prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacao
para protocolar, junto ao 6rgao competente, pedido de aprovacdo e execucao de projeto de
parcelamento ou edificacao desses imoveis, conforme o caso.

§ 12 Os proprietarios dos iméveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverao iniciar
a execucao do parcelamento ou edificacao desses iméveis no prazo maximo de 2 (dois) anos
a contar da expedicao do alvara de execucdo do projeto, cabendo aos proprietarios a
comunicagao ao 6rgao municipal competente.

§ 2° O proprietario terd o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras previstas no
§ 1° para comunicar a conclusao do parcelamento do solo ou da edificagdo do imével, ou da
primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos de grande porte.

§ 32 Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietario
notificado for cooperativa habitacional ou associacao sem fins lucrativos.

m Os proprietarios dos iméveis nao utilizados deverdo ser notificados pelo Poder
Executivo Municipal e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da
notificacdo, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagcao ao érgao municipal
competente.

§ 12 Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupagao do
imoével ndo utilizado em razao de normas edilicias, o Poder Executivo Municipal podera
conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificacao, exclusivamente para promover a
regularizacao da edificacao se possivel, nos termos da legislacao vigente, ou a sua demolicao,
fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentagdo de projeto de nova edificacao ou
documentacao relativa a regularizacdo do imével.

§ 2° Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietario
notificado for cooperativa habitacional ou associacao sem fins lucrativos.

A notificacdo de que trata o artigo 106 desta lei far-se-a:
| - por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imovel
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou

administracao;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou tiver
sua sede fora do territério do Municipio;

Il - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacao na forma prevista
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pelos incisos | e Il deste artigo.

§ 1° A notificagao referida no "caput" deste artigo devera ser averbada na matricula do imével
no Cartério de Registro de Imoveis, pelo Municipio.

§ 2° A transmissado do imével, por ato "inter vivos" ou "causa mortis", posterior a data da
notificacao prevista nos artigos 105 e 106 desta lei, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificacao ou utilizacdo sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 3% Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével na
conformidade do que dispde esta lei, cabera ao Municipio efetuar o cancelamento da
averbacao tratada no paragrafo anterior.

Capitulo Il
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) PROGRESSIVO NO TEMPO

Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no Capitulo
do Titulo Il desta lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU), majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 12 A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do ano
anterior.

§ 2° Sera adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor
calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no "caput" deste artigo.

§ 32 Sera mantida a cobranca do IPTU pela aliquota majorada até que se cumpra a obrigacao
de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua desapropriagao.

§ 4° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de
que trata este artigo.

§ 5° Serao suspensas quaisquer isencdes do IPTU incidentes em um dado imével quando o
proprietario for notificado para o parcelamento, edificagao ou utilizacdo compulsorios.

§ 6° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a
legislacao tributaria vigente no Municipio de Jandira.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacao das aliquotas previstas nesta lei no exercicio

seguinte.

Capitulo IV
DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA
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BRI Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que
os proprietarios tenham cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacao,
conforme o caso, o Poder Executivo Municipal podera proceder a desapropriagao do imével
com pagamento em titulos da divida publica.
§ 1° Findo o prazo estipulado no "caput", o Poder Executivo Municipal devera publicar o
respectivo decreto de desapropriacao do imével em até 1 (um) ano, salvo em caso de
auséncia de interesse publico na aquisicao, que devera ser devidamente justificada.
§ 2° Os titulos da divida publica terdao prévia aprovacao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.
Capitulo V
DO DIREITO DE PREEMPCAO

IRELN O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Preempg&o, nos termos da
legislacao federal, para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares sempre que necessitar de dareas para cumprir os objetivos e implantar as
diretrizes e acoes desta lei.

§ 12 O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico Municipal necessitar
de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

IV - implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI - criagao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIl - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2° A delimitagdo da area para exercicio do Direito de Preempgao devera ser elaborada e
aprovada em lei especifica.

IEEER O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em
area delimitada para o exercicio do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 6 (seis) meses
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a partir da vigéncia da lei especifica.

I No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario
devera comunicar sua intengdo de alienar onerosamente o imével ao 6rgdo municipal
competente em até 30 (trinta) dias, contados da celebracdo do contrato preliminar entre o
proprietario e o terceiro interessado.

§ 12 A declaragao de intencao de alienacao do imovel deve ser apresentada com os seguintes
documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, na qual
constardo preco, condicbes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificagao e de outras comunica-¢oes;

Il - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis da circunscricao imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer
encargos e Onus sobre o imdével, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal
reipersecutoria.

IBEEN Recebida a declaragéo de intengdo de venda, o Poder Executivo Municipal devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (irinta) dias, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicao do imovel.

§ 1° A manifestacdo de interesse do Poder Executivo Municipal na aquisicdo do imével
contera a destinagao futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e
acoes prioritarias deste Plano Diretor Participativo.

§ 2° O Poder Executivo Municipal fara publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda
recebida e da intencao de aquisi¢cdo do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 32 Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacao do Poder Executivo Municipal, é
facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas
condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras.

§ 4° Suprimido.

IS Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempc¢ao, o Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para:

| - Declaracao de nulidade da comercializagdo do imével efetuada em condicdes diversas da
proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado;
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Il - imitir-se na posse do imével sujeito ao direito de preempgao que tenha sido alienado a
terceiros apesar da manifestacao de interesse do Poder Executivo Municipal em exercer o
direito de preferéncia.

Paragrafo unico. Em caso de declaracao de nulidade da venda do imével efetuada pelo
proprietario, o Poder Executivo Municipal podera adquiri-lo pelo valor da base de célculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Capitulo VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

m O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente
o exercicio do direito de construir mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade.

IBIA As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir sdo aquelas onde o
direito de construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento
Maximo.

Paragrafo Unico. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo, bem como as taxas de
ocupacao basica e maxima, estao definidos no Quadro 2 deste Plano Diretor Participativo.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser concedida em todo o territério
do Municipio nas condigdes estabelecidas nesta lei, sob gestdo da Secretaria Municipal de
Habitac&o e Planejamento.

§ 1° Somente podera ser aplicada em novas edificacdes ou reformas que impliquem em
ampliagbes que respeitem as taxas de ocupacao, os usos e as dimensdes minimas do lote
estabelecidos nos Quadros 2 e 3 desta lei, notadamente:

| - respeito as condicdes de salubridade, higiene e estabilidade das edificacdes no préprio
imovel e nos imdveis vizinhos;

Il - compatibilidade do empreendimento com a capacidade de suporte do sistema de
mobilidade urbana, dos equipamentos publicos existentes e da infraestrutura instalada, entre
outros, bem como do abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais e rede de energia

elétrica.

EIIEA A compensagéo financeira que viabilizara a Concesséo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir sera calculada utilizando as seguintes férmulas:

§ 1% No caso de aquisicao do potencial construtivo pela majoracao do coeficiente de
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aproveitamento, a compensacao financeira sera calculada utilizando a seguinte formula:
Ct=Fp x Fs x VT/CAb

Onde:

Ct = Contrapartida financeira relativa a cada metro quadrado da area construida adicional.
Fp = Fator de Planejamento, variando entre 0,25 e 1,0.

Fs = Fator de Interesse Social, variando entre 0 e 1,0.

VT = Valor do metro quadrado de terreno fixado na Planta Genérica de Valores (PGV).
CAb = Coeficiente de aproveitamento basico.

§ 2° O Fator de Planejamento (FP), sera atribuido conforme as classificacdes abaixo:

| - Para empreendimentos Habitacionais:

- Habitacoes de interesse social (HIS): FP = 0;

- Habitacoes de mercado popular (HMP) com area de unidade entre 45 m2 e 70 m2: FP = 0,3;
- Habitacoes de marcado popular (HMP) com area minima de 30 m2 e um dormitério: FP =0,3;

- Habitagbes acima de 70,00 m2: FP = 0,5.

Il - Para empreendimentos Publicos (hospitais, escolas, creches, postos de saude, instituicdes
de cultura, esporte e lazer): FP = 0;

Il - Para empreendimentos Religiosos: FP = 0,25;

IV - Para empreendimentos privados (hospitais, escolas, creches, postos de saulde,
instituicbes de cultura, esporte e lazer): FP = 0,30

V - Para empreendimentos Comerciais e Servigos: FP = 0,30;
VI - Para empreendimentos Industriais em ZE-1 a ZE 3: FP = 0,25;

VIl - Para empreendimentos Residenciais ZPR, localizados nas Associacées de Moradores:
FP =0,25;

VIII - Para empreendimentos Multifamiliar na Zona ZRHU e ZRC e categoria de uso R-1, R-3 e
R-4: FP = 1;

IX - Zonas Corredores ZC-a, ZC-b, ZC-c: FP = 0,3
§ 32 O Fator social ( FS ) sera atribuido conforme as classificacbes abaixo.

| - Para empreendimentos Habitacionais:
- Habitacoes de interesse social (HIS): FS = 0;

- Habitacoes de mercado popular (HMP) com area de unidade entre 45 m2 e 70 m2: FS = 0,5;

- Habitacoes de mercado popular (HMP) com area minima de 30 m2 e um dormitério: FS =0,5;
- Habitac6es acima de 70,00 m2: FS = 0,6.
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Il - Para empreendimentos Publicos (hospitais, escolas, creches, postos de saude, instituicdes
de cultura, esporte e lazer): FS= 0;

Il - Para empreendimentos Religiosos: FS = 0;

IV - Para empreendimentos Privados (hospitais, escolas, creches, postos de saude,
instituicdes de cultura, esporte e lazer): FS = 0,60

V - Para empreendimentos Comerciais e Servigos: FS = 0,6;
VI - Para empreendimentos Industriais em ZE-1 a ZE 3: FS = 0,50;

VIl - Para empreendimentos Residenciais ZPR, localizados nas Associacées de Moradores:
FS =0,70;

VIl | - Para empreendimentos Multifamiliar na Zona ZRHU e ZRC e categoria de uso R-1, R-3
eR-4:FS =1;

IX - Zonas Corredores ZC-a, ZC-b, ZC-c: FS = 0,5

§ 4° Os valores das compensacdes financeiras serao indexados em Unidade Fiscal Municipal
e expressos em moeda corrente.

IEEEN Os projetos modificativos ou substitutivos apre-sentados com acréscimo de érea a
partir daqueles que ja foram objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir terdo os
valores da outorga recalculados com a area acrescida, porém com abatimento do potencial
construtivo ja quitado.

Paragrafo unico. Os projetos modificativos ou substitutivos, cuja aprovacao original nao foi
objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem como as regularizacbes de
edificacdes que ndo comprovarem a sua conclusdo anterior a vigéncia desta norma, serdo
enquadrados na forma desta Lei segundo o artigo 118, em situacao prevista em seus
respectivos paragrafos, e por meio da emissao de nova Certidao de Diretrizes.

IR Os projetos modificativos ou substitutivos apre-sentados com decréscimo de area
que ja foram objeto de Outorga Onerosa nao serao objetos de novo calculo e nao terdo os
valores quitados ressarcidos pela municipalidade.

m No caso de renovacao de alvara, cuja primeira expedicdo acontecera ha mais 48
(quarenta e oito) meses em situacdo que tenha excedido o potencial construtivo estabelecido,
sem previsao de Outorga Onerosa do Direito de Construir, deverao ser enquadrados na forma
do artigo 118, em situacao prevista em seus respectivos paragrafos, sem a necessidade de
emissao de nova Certidao de Diretrizes.

Paragrafo unico. Os empreendimentos que necessitam de renovacdo de alvara, mas que ja
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tenham iniciado as obras desde que de acordo com o projeto arquitetbnico aprovado, sem
previsao de outorga, ndo serao enquadradas na forma desta lei.

m O licenciamento de novas edificacbes, bem como a aprovacdo de projetos
modificativos ou substitutivos, objetos de outorga onerosa do Direito de Construir, serdao
firmados a partir dos termos da Certidao de Diretrizes junto a Secretaria de Habitacdo e
Planejamento.

EIBEEN Autuado o processo administrativo solicitando o Alvara de Execugdo em que ha
previsao Outorga Onerosa do Direito de Construir, este sera analisado em face da legislagéo
vigente e estando em condi¢cdes de aprovacao serda encaminhado a Secretaria Municipal da
Receita com o quadro de areas a ser considerado no calculo da outorga.

I A Secretaria Municipal da Receita efetuara o calculo do valor da Outorga Onerosa do
Direito de Construir utilizando férmulas expressas nesta lei.

EIEER O valor total da compensagéo financeira podera ser quitado em até 12 (doze)
parcelas.

Paragrafo Unico. A falta de pagamento de qualquer parcela da Outorga Onerosa do Direito de
Construir conforme estabelecido nesta lei sujeitara o devedor as penalidades previstas no
Cédigo Tributario Municipal vigente.

EIEEY A validade do Alvara de Execugdo estard condicionada a quitagdo mensal das
parcelas da composicao financeira.

§ 12 Os Alvaras de Execucgéao serdo regidos pelos procedimentos administrativos dispostos no
Cédigo de Obras e Edificacoes.

§ 2° Fica resguardado ao 6rgao competente o indeferimento do requerimento de projeto que
implique prejuizo ao interesse coletivo.

s PYAl Fica a Municipalidade desobrigada a ressarcir os valores ja quitados outorga do
Direito de Construir em razdo da nao execuc¢ao da obra licenciada.

Paragrafo Unico. Havendo desisténcia da execucdo do empreendimento por parte do
beneficiario da outorga tanto o Alvard quanto as parcelas ndao quitadas serdao anuladas,
mantendo-se a desobrigacdo de ressarcimento dos valores quitados por parte da
municipalidade.

RPN Ficam isentas de quitagdo do valor da compensagéo financeira relativa a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, previstas nesta lei, as solicitacées de Alvara de Execucgéao:

| - edificacbes destinadas a creches, escolas, associacoes e asilos caracterizadas por

entidades sem fins lucrativos, declarados de Utilidade Publica desde que comprovem a
titularidade ou edificagdes publicas.
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Il - empreendimento habitacional de interesse social independentemente de sua &rea
construida.

RPN A Secretaria de Habitagdo e Planejamento daré publicidade a todos os Alvaras de
Construcao emitidos junto de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

EIEE As solicitagdes dos Alvaras previstos nesta lei ndo exclui a quitagdo dos valores
previstos nos Cédigo Tributario Municipal.

IEER Os licenciamentos de que cuida esta lei ndo implica néo reconhecimento pelo Poder
Executivo Municipal no direito de propriedade do imével.

IWEEN Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e fiscalizados pelo
Conselho Municipal da Cidade.

Capitulo VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

EIEEN O Municipio podera realizar Consércios Imobiliarios para fins de  viabilizar
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS), através do aproveitamento de
imoveis que estejam sujeitos ao parcelamento, edificacao e utilizacdo compulséria, nos termos
desta lei, independentemente da notificacdo a seus proprietarios.

§ 12 Considera-se Consércio Imobiliario a forma de viabilizagao de planos de urbanizacao ou
edificacao, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imével
e, apbs a realizacao das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

§ 2° O Municipio podera promover o aproveitamento do imével que receber nos termos deste
artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 3% O proprietario que transferir seu imovel para o Municipio nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas no
valor correspondente ao valor do imovel.

§ 42 O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades imobiliarias que
Ihe cabem, resultantes do consoércio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados

a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

I O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario seréa
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras.

Paragrafo unico. O valor real da indenizagéo devera:
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| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em funcédo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

EIEEN Os Consoércios Imobiliarios deverdo ser formali-zados através de termo de
responsabilidade e participacao, pactuados entre o proprietario urbano € o Municipio, visando
a garantia da execucao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Paragrafo unico: A instauracao do consdcio imobiliario por prorpietarios que tenham dado
causa a formacéao de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo 0s eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Capitulo VIII
DA COTA DE SOLIDARIEDADE

EEEER suprimido.
Suprimido.

Capitulo IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE

m O Municipio podera receber em concessao, diretamente ou por meio de seus 6rgaos
nos termos da legislacao em vigor, o Direito de Superficie de bens imdveis para viabilizar a
implementagdo de agbes e objetivos previstos nesta lei, inclusive mediante a utilizagdo do
espaco aéreo e subterraneo, através de construcdo ou utilizagdo por tempo definido e
prorrogavel, de forma gratuita ou onerosa, mediante pagamento de valor fixo.

Paragrafo anico. Em todo o territdério municipal, o Poder Executivo Municipal fica autorizado a:

| - utilizar o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios;

Il - utilizar o Direito de Superficie em carater transitério para remocao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagéo.

m O Municipio poderéa ceder, mediante contrapartida onerosa ou de interesse publico, o
Direito de Superficie de seus bens iméveis, inclusive o espaco aéreo e subterrdneo, com o
objetivo de implantar as acdes e objetivos previstos nesta lei, incluindo instalacdo de galerias
compartilhadas de servigos publicos e para a producao de utilidades energéticas, por parte
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das concessionarias.

EIREEN0s empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga, disciplinados nesta lei
nos artigos 88 e seguintes, terao sua aprovacao condicionada a elaboracdo e aprovacao de
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), a ser apreciado pelos 6rgaos competentes do Poder
Executivo Municipal e disponibilizado no Portal da Prefeitura do Municipio de Jandira na
internet.

Capitulo X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

BTN O Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) devera contemplar o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) e analisar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacao residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a andlise e proposicao de solugcao para minimizar ou corrigir
as seguintes questdes:

| - o adensamento populacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a populagao
moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;

Il - impacto sobre areas de edificios de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental,
IV - sobrecarga nos equipamentos comunitdrios de saude, educacdo e assisténcia social,
considerando a rede publica existente no entorno, considerando os déficits existentes e a

demanda futura gerada pelo empreendimento,

V - sobrecarga na infraestrutura urbana, incluindo as redes de agua, energia elétrica,
esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais,

VI - Sistema de circulacdo e transportes, considerando, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes urbanisticas propostas
sobre a ventilacado e iluminacao das edificacdes vizinhas.

VIII - a geragdo de poluicdo sonora, atmosférica e hidrica na area, incluindo as aguas
superficiais e subterraneas;

IX - vibracdo do solo;
X - periculosidade;

XI - impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.
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IR 0O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera apresentar as informagdes minimas
necessarias para a andlise técnica de adequacdo do empreendimento ou atividade as
condicdes locais e as alternativas que mitiguem ou evitem os impactos, para tanto, devera
conter pecas técnicas que apresentem no minimo:

| - localizac&o e implantacdo do empreendimento;

II - levantamento topografico;

Il - uso e ocupacgéo do solo do imével e da area de influéncia;
IV - densidade demografica da area de influéncia;

V - mapeamento dos equipamentos publicos de salde, educacao e assisténcia social da area
de influéncia com indicacao das respectivas capacidades de atendimento;

VI - mapeamento das redes de infraestrutura urbana de agua, esgotamento sanitario e
drenagem da area de influéncia, com respectiva certiddo de diretrizes das concessionarias
responsaveis pelos servicos;

VIl - mapeamento de bens tombados e edificios e areas de interesse histérico, cultural,
paisagistico e ambiental na area de influéncia;

VIl - indicacao de entradas e saidas, geracao de viagens de pedestres, bicicletas, veiculos
automotivos, transporte de coleta e abastecimento, com demonstracdo do incremento no
trafego local comparado com o sistema viario existente;

IX - indicacao de atividades e maquinarios previstos;
X - areas, dimensoes e volumetria geral da edificacao;

XI - relatério contendo avaliagao dos impactos socioeconémicos da atividade para a populacao
residente ou atuante da area de influéncia;

Xl - identificagdo e avaliagdo dos impactos na area de influéncia durante a fase de
implantacédo e, quando for o caso, de desativagdo do empreendimento ou atividade, contendo
no minimo:

a) destino final do material resultante do movimento de terra;

b) destino final do entulho da obra;

c) escoamento das aguas pluviais na fase de implantacao;

d) producao e nivel de ruido;

e) frequéncia do trafego pesado durante a obra, bem como a identificagao da capacidade de
suporte do pavimento das vias de acesso ao canteiro de obras;
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XIl - programa de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;

XIV - Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), apresentando as informacdes em linguagem
acessivel para a populacado de maneira geral, ilustrado com mapas, graficos, tabelas, quadros
e demais técnicas de comunicacdo que permitam a compreensao das vantagens e
desvantagens do empreendimento ou atividade para a regiao, contendo, no minimo:

a) objetivos e justificativas do projeto e sua relacdo e compatibilidade com as politicas
setoriais para a regiao;

b) sintese do diagnéstico da area de influéncia do projeto;

c¢) descricao dos possiveis impactos da implantacao e operacao da atividade;

d) descricdo das medidas mitigadoras propostas;

§ 1° As pecas técnicas devem ser assinadas por responsavel técnico ou acompanhadas de
documento que comprove a responsabilidade técnica pelas informacdes prestadas.

§ 2° Para fins de aplicacdo deste artigo, entende-se como area de influéncia, a area
compreendida dentro de um raio de 500 metros (quinhentos metros) contados a partir do
centro geométrico do terreno onde se localizara o empreendimento.

§ 3?2 Conforme atividade ou empreendimento, poderdo ser solicitadas dispensas para
apresentacao de pecas técnicas exigidas caso nao se apliquem, estando estas sujeitas a
avaliacao pelo 6rgao responsavel.

§ 4° O grau de detalhamento devera atender os principios da razoabilidade e
proporcionalidade em relacao ao porte do empreendimento e a magnitude dos impactos;

IR Como condigéo para obtengéo de alvaras, licengas ou autorizagdes de construgéo,
ampliacdo ou funcionamento do empreendimentos ou atividade, o Municipio podera solicitar
alteracdes, complementacdes e compensacdes, tais como:

| - ampliacdo e adequacao das redes publicas de agua, esgotamento sanitario e drenagem
pluvial, inclusive com dispositivos de tratamento da poluicéo difusa;

Il - ampliacéo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracédo, ponto de 6nibus, faixa
de pedestres, semaforizacao;

Il - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os desconfortos
da atividade;

IV - manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacao

ambiental da area;

V - éarea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
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empreendimento;

§ 1° Deverado constar do EIV-RIV as exigéncias previstas neste artigo, as quais serao
proporcionais ao porte e a magnitude dos impactos do empreendimento ou atividade.

§ 2° A aprovagao do empreendimento ou atividade ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a executar, as suas
expensas, as obras e servicos necessarios a eliminacdo, minimizagcdo ou compensacao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento ou atividade e demais exigéncias
apontadas pelo Municipio, antes da respectiva implantacao ou instalacao.

§ 32 Os documentos que comprovem a conclusao dos empreendimentos e a regularidade do
funcionamento das atividades serdo expedidos mediante comprovacao do atendimento as

exigéncias previstas nesta Lei.

IREEN A exigéncia municipal do EIV-RIV néo substitui o licenciamento ambiental em outros
niveis de governo.

m O procedimento de andlise do EIV-RIV se dard conforme definido no Cédigo de
Obras e Edificacdes do Municipio, ou regulamentacdo que venha a complementa-lo ou
substitui-lo.

m A aprovacgao do EIV-RIV sera comunicada a apreciacao do Conselho da Cidade.

§ 12 Suprimido.

§ 2° Suprimido

I As Categorias de Uso C1, C2, S1, S2, A1 e I1 poderéo apresentar EIV simplificado.
§ 12 O EIV Simplificado devera abordar os itens Ill, V, VII, e VIl elencados no artigo 141.

§ 2° Suprimido.

§ 32 O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovagao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

Capitulo Xl
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

O Municipio ou os demais legitimados na forma da lei, com base nas atribuicées
previstas no inciso VIII do artigo 30 da Constituicao da Republica, na Lei n® 10.257, de 2001 -
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Estatuto da Cidade, na Lei n® 13.465 de 11 de julho de 2017 e alteragdes posteriores, e na
legislacdo municipal de regularizacao de loteamentos, parcelamentos do solo e edificacoes,
consolidados até a data de aprovacao desta lei, devera incorporar os assentamentos
precarios, favelas, loteamentos irregulares e corticos, visando a sua regularizacao urbanistica
e fundiaria, mediante a utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios:

| - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Il - concesséao de uso especial para fins de moradia (CUEM);

Il - concessao do direito real de uso (CDRU);

IV - usucapiao especial de imével urbano, individual ou coletivo;

V - demarcagao urbanistica;

VI - assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VIl - legitimagéao fundiaria;

VIII - legitimacédo de posse;

IX - direito real de laje;

X - escritura publica.

Paragrafo Unico. Os intrumentos elencados nos incisos VII, VI, IX e X deste artigo deverao
ter sua aplicabilidade condicionada a regulamentacao em lei especifica.

EIBIEN O Poder Executivo Municipal devera assegurar o exercicio do direito de moradia
preferencialmente no local onde estdo os beneficiarios do referido direito, exceto quando:

| - a moradia estiver localizada em area de risco cuja condicdo nao possa ser equacionada e
resolvida por obras e outras intervencoes;

Il - houver necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra de urbanizagéo,
desde que o projeto € a obra garantam o menor nimero de remocao possivel e que garantam
a plena participacdo das familias removidas na escolha do local para onde serdo realocadas.

Paragrafo Unico. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades
econdmicas locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, industria doméstica, artesanato, oficinas de servigcos e outros.

EIEEY Os processos de regularizagdo urbanistica e fundiaria de areas publicas e

particulares ocupadas por populacao de baixa renda poderdo ser subsidiadas pelo Municipio
de acordo com a capacidade de pagamento da familia beneficiada.
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§ unico. As receitas provenientes de tais processos irdo compor o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que sera fiscalizado pelo Conselho Municipal da Cidade, como o
objetivo de produzir HIS e ampliar a capacidade do poder publico nos processos de
regularizacdo fundiaria, assisténcia técnica e acdes de qualificagcdo edilicia em todo o
Municipio.

EIEER Cabe ao Poder Executivo Municipal garantir assisténcia técnica, juridica, urbanistica
e social gratuita a populacao, individuos, entidades, grupos comunitarios € movimentos na
area de Habitacao de Interesse Social, buscando promover a inclusdao social, juridica,
ambiental e urbanistica da populacédo de baixa renda a cidade, na garantia da moradia digna,
particularmente nas agdes visando a regularizacao fundiaria e qualificacao dos assentamentos
precarios existentes.

TITULO IV
DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS
Capitulo |
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Secao |
Dos objetivos, diretrizes e agdes

EIEEA A Politica Municipal de Habitagdo devera garantir a fungéo social da propriedade
urbana e o direito a moradia digna, através dos seguintes objetivos:

| - a articulacdo da Politica Municipal de Habitacdo com a Politica Urbana e com as demais
politicas setoriais, em especial com as politicas sociais, visando ampliar a inclusao social das
familias beneficiadas;

Il - o enfrentamento das irregularidades urbanisticas e edilicias na totalidade do Municipio, em
especial nas areas definidas como ZEIS;

Il - as edificagbes construidas em areas marcadas como ZEIS 2 (ZEIS de vazio) devem ser,
obrigatoriamente, voltadas ao uso habitacional e destinadas, obrigatoriamente, a familias que
compdem o cadastro Unico realizado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

IV - o0 enfrentamento da precariedade para assegurar moradia digna, através da promocao de
assisténcia técnica, especialmente a forma de producao por autoconstrugao;

V - a democratizagdo do acesso a terra urbana e a moradia digna dotada de infraestrutura,
servigos publicos, condigdes de habitabilidade e ambiental, a todos os habitantes da cidade,

assegurando a equidade social;

VI - a promocéao do acesso a terra urbana e a moradia digna para populacao de baixa renda
por meio, entre outros, da utilizacdo adequada dos imoéveis nao edificados e subutilizados e da
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aplicacéo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

VIl - a garantia de alternativas habitacionais para a populacao removida de areas de risco ou
decorrentes de programas de recuperacdo e preservacdo ambiental e intervengdes
urbanisticas, com a participacao das familias na tomada de decisbes e reassentamento em
melhores condicdes de habitabilidade e prioritariamente em locais proximos as areas de
origem do assentamento;

VIII - a promocgao da regularizacao fundiaria e urbanistica dos assentamentos habitacionais
precarios ou irregulares quando nao estiverem em situacao de risco;

IX - a inibicao de novas ocupacdes irregulares nas areas de preservacao e interesse
ambiental e ocupacdes inadequadas perante a legislagédo vigente mediante a aplicacdo de
normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacao;

X - 0 estimulo a captacao de recursos para producao e investimentos habitacionais por entes
governamentais, em especial nos iméveis nao edificados e subutilizados da cidade aptos para
urbanizacao, proporcionando a reducao progressiva do déficit e da inadequacéao habitacional;

XI - a integragao do uso habitacional aos usos ndo residenciais nao incomodos ou incdmodas
admitidas que possam servir de geracao de trabalho e renda a populagao que reside no local;

XIl - a utilizagao e fortalecimento de processo participativo na implementacdo da Politica
Municipal de Habitacdo, na formulagao e gestao dos programas habitacionais e na elaboracao
de projetos, estabelecendo canais permanentes de participacdo das comunidades e da
sociedade civil organizada nos processos de tomada de decisbes, garantindo transparéncia
nas acoes;

XIll - o apoio a iniciativas de recursos de autogestao e cogestao da populagéao beneficiada.
Paragrafo Unico. Para fins de realizacao do cadastro de programas e planos da politica
habitacional, devera ser considerado o numero de familias € ndo de iméveis presentes nos

assentamentos ocupados.

I A politica habitacional de Jandira é formada por 5 (cinco) eixos estratégicos
prioritarios:

| - estratégia 1: garantia de ofertas de habitagdes, visando suprir a demanda habitacional
reprimida e enfrentar o déficit habitacional;

Il - estratégia 2: enfrentamento da precariedade urbana, visando garantir a moradia digna e
assegurar as condicdes minimas de infraestrutura, servicos publicos e qualidade ambiental
prioritariamente da populagdo moradora das areas de riscos definidas no Plano Municipal de

Reducéo de Risco e ZEIS 1;

Il - estratégia 3: enfrentamento das precariedades edilicias, através da melhoria construtivas
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nas moradias via programa de assisténcia técnica;
IV - estratégia 4: garantia da permanéncia da moradia e seguranca da posse;

V - estratégia 5: ampliacdo da capacidade de gestdao com atuacdo voltada ao setor
habitacional.

Paragrafo unico. Os eixos estratégicos prioritarios e suas acdes correspondentes devem
priorizar as familias de baixa renda e em situagao de vulnerabilidade social.

IREN szo agdes para implementagéo da Estratégia 1:

| - promover programas de provisao de Habitagdo de Interesse Social (HIS) em parceria com
os governos estadual e federal;

Il - promover acdes de incentivo a implantacao de Habitacdo de Mercado Popular (HMP);

Il - utilizar imoéveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados, especialmente os
localizados em ZEIS, para provisao de HIS.

IRERA szo agdes para implementagéo da Estratégia 2:

| - remover as moradias localizadas em area de risco ou aquelas destinadas as areas publicas
e de circulacdo no projeto de urbanizacdo, e garantir o reassentamento das familias em
melhores condigcdes de habitabilidade, bem como promover a recuperacdo ambiental das
areas objeto de desocupacao;

Il - controlar e recuperar as areas de risco em observancia ao disposto no Plano Municipal de
Reducéo de Risco.

IRED szo agdes para implementagéo da Estratégia 3:

| - dotaras casas com precariedade edilicia de familias em situagao de vulnerabilidade social
com infraestrutura bésica, através da implantacdo de saneamento basico, drenagem e
unidade sanitaria, de modo a contribuir para a melhoria das condicdes de habitabilidade e de
salde da populacéo;

Il - reduzir o adensamento populacional por meio de solugdes de ampliagdo ou construgdo de
um novo compartimento na moradia;

Il - propiciar condi¢des de conforto ambiental e seguranga da moradia, através de melhorias
habitacionais em estabilidade estrutural, instalacdes elétricas, sanitarias, hidraulicas, e outras

necessarias para garantir as condicoes de habitabilidade e salde da populacéo;

IV - viabilizar as melhorias habitacionais em especial a partir do programa ATHIS,
aprimorando as possibilidades de insolacéo, ventilacdo, iluminagdo natural, acessibilidade e
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atuando na reducgéo de riscos e problemas construtivos.

Paragrafo Unico. E agdo prioritaria para implementacdo da Estratégia 4 a promocdo da
regularizagao fundiaria em assentamentos precarios, irregulares fora das areas de risco, em
especial os localizados nas ZEIS.

S30 acdes para implementacdo da Estratégia 5:

| - garantir a participagéo no Conselho da Cidade, democratico e representativo, para fiscalizar
e acompanhar a aplicacao, voltada a habitacdo, dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

Il - criar um sistema de informacgao sobre a situagao habitacional integrado ao controle urbano
como instrumento de controle e planejamento democraticos;

Il - melhorar a fiscalizagdo municipal para inibir as ocupacdes irregulares e controlar 0 uso e
a ocupacéao do solo;

IV - priorizar e agilizar a aprovacdo dos empreendimentos de interesse social, estabelecendo
procedimentos especiais e acordos de cooperacao técnica entre os 6rgaos envolvidos;

V - elaborar projetos e programas habitacionais considerando os eixos estratégicos
prioritarios, para busca de recursos em outras esferas de governo, bem como junto a outras
fontes;

VI - promover o desenvolvimento da estrutura administrativa e a qualificacao do corpo técnico
responsavel pela politica de habitacao e regularizagao fundiaria, visando a uma maior eficacia
na implantacao de programas e projetos de provisao habitacional e regularizacao fundiaria.

Secao |l
Da regularizagao fundiaria

EIEN A Regularizagdo Fundiaria é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razées de interesse social ou de
interesse especifico, que visem a adequar assentamentos irregulares preexistentes as
conformacoes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das funcbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Paragrafo Unico. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a regularizacao
fundiaria de assentamentos irregulares existentes no Municipio, observados os critérios

constantes da legislacdo estadual e federal aplicaveis a espécie.

IRE A Regularizagéo Fundiaria tem por objetivos:
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| - a reducdo da inseguranca na posse, com a viabilizagdo da emissdao de titulos de
propriedade ou de direito de uso para familias residentes em assentamentos irregulares;

Il - a preservagédo do meio ambiente natural e construido;
Il - a utilizagéo e adequacao da propriedade com observancia da sua fungao social;
IV - o controle efetivo da utilizacdo do solo urbano;

V - a implantagcao da infraestrutura basica, servigos, equipamentos comunitarios e habitacao,
respeitando a acessibilidade e as condi¢cdes socioeconbmicas de seus moradores;

VI - a inibicao da especulagao imobilidria, evitando o processo de expulsdo dos habitantes;
VIl - a garantia da seguranca juridica na posse dos ocupantes de assentamentos irregulares;

VIl - a reducdo, mediante medidas de mitigacdo e compensatérias, de danos causados a
urbanizacéo e ao meio ambiente pela realizacdo de empreendimentos irregulares;

IX - a protecao aos ocupantes de areas urbanizadas edificadas, assegurando-lhes condicoes
de permanéncia e defesa contra processos abusivos de desocupacdo e promovendo a
adocéo de medidas de mitigagcdo ou compensacéao;

X - o0 resgate, ainda que parcial, de reservas de espacos destinados a sistemas de lazer, usos
institucionais e habilitacdo de logradouros que tenham sido objeto de ocupacdo por
assentamento, de privatizagdo abusiva ou de uso distinto daquele previsto na destinacédo

original;

Xl - a reducao dos efeitos danosos a paisagem urbana provocados por processos de
urbanizacao e edificacdes irregulares.

Paragrafo unico. Quando do cumprimento do previsto no inciso XI deste artigo, as familias
ocupantes serdo objeto de atendimento pelo Programa de Auxilio Aluguel e pelos programas
da politica municipal de habitacao de interesse social, conforme disposto nesta lei.

IRIIN szo diretrizes de agao da Regularizagdo Fundiaria Sustentével:

| - enfrentar o grande problema da irregularidade existente na cidade;

Il - priorizar areas de intervencao e investimentos para regularizacdo urbanistica e fundiaria
sustentavel, contribuindo para a melhoria urbana do Municipio na sua totalidade;

Il - realizar estudo especifico que identifique a diversidade de situagdes de irregularidade dos
loteamentos existentes;

IV - implantar programas de regularizacao fundiéria e urbanistica, no curto prazo;
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V - ampliar o acesso a terra urbanizada por parte da populacao de baixa renda;

VI - priorizar a permanéncia da populacao nas areas ocupadas, assegurados o nivel adequado
de habitabilidade e a melhoria das condicbes de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental;

VIl - articular as politicas setoriais de habitagcdao, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
nos diferentes niveis de governo;

VIII - controlar e fiscalizar as areas objeto de regularizacéao, visando evitar novas ocupacoes
ilegais;

IX - garantir a participacdo da populacdo interessada, em todas as etapas do processo de
regularizagéo;

X - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos.

Paragrafo Unico. Para a realizacao dos objetivos e diretrizes de acdo para a Regularizacao
Fundiaria deverao ser aplicados os instrumentos definidos no artigo 148 desta lei.

BN O Poder Executivo Municipal devera destinar dotagéo orgamentdria prépria para os
fins de regularizagdo fundiaria, além de buscar parcerias e linhas de financiamento que
permitam a agilizacdo dos procedimentos necessarios.

RN A regularizagéo fundiéria tem duas modalidades:

| - a regularizagao fundidria de interesse social, entendida como aquela realizada em
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa renda, nos
casos em que existem direitos reais legalmente constituidos ou por agéo discricionaria do
Poder Publico, quando se tratar de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Il - a regularizagdo fundiaria de interesse especifico, entendida como aquela realizada em
assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo acao
discricionaria do Poder Publico Municipal;

Subsecao |

Dos Planos de Regularizacéo

IR Qualquer regularizagéo sera obrigatoriamente efetuada com obediéncia ao Plano de
Regularizacao a ser elaborado pelos entes competentes definidos pela Lei n® 13.465 de 11 de
julho de 2017.

IR O Plano de Regularizagdo devera abordar aspectos referentes & mobilidade e
acessibilidade urbana, infraestrutura, fundiarios, socioecondmicos, ambientais, urbanisticos,
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além da estimativa de custos da regularizacdo quando o loteador nao responder a notificacao
do artigo 178 desta lei.

m O Plano de Regularizagcdo podera estabelecer, para sua area de abrangéncia,
indices urbanisticos especificos, valores maximos e minimos referentes a area e frente de
lotes, dimensdes e perfis de vias eventualmente distintos dos constantes dos critérios técnicos
e restricoes incidentes sobre a Zona em que aquela area se situe e dispostos nas normas do
ordenamento do uso e ocupacao do solo do Municipio.

BRI Plano de Regularizagdo de cada parcelamento, mediante as diretrizes estabelecera
os percentuais de areas publicas a serem destinadas, incluindo aquelas referentes ao sistema
vidrio, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes, devendo
respeitar os percentuais estabelecidos nos planos de ZEIS.

§ 12 Caso existam no parcelamento lotes ndo edificados de propriedade do loteador, deverao
ser estes destinados ao uso publico para reassentamento de populacao removida de baixa
renda, equipamentos publicos e 4reas de lazer até atingir os percentuais previstos neste
Plano Diretor, respeitadas as exigéncias da legislacdo vigente a época da implantagao do
assentamento a ser regularizado.

§ 2° Admitir-se-a a compensacao das areas publicas, podendo a mesma incidir sobre imoveis
fora do perimetro da area do parcelamento a ser regularizada, ou ser feita em dinheiro, nos
termos da lei, devendo o produto, nesse caso, ser revertido para o uso na qualificacdo
urbanistica e ambiental do Municipio em areas objeto de regularizagédo fundiéria.

LU YA Do Plano de Regularizagdo devera constar a relagdo de obras necessérias a
regularizacdo, os respectivos responsaveis pela execucdo, acompanhados de estimativa de
cronograma fisico-financeiro da implantacgao.

Paragrafo Unico. A necessidade de complementacdo da infraestrutura basica nao obstara a
regularizagdo da situagao juridica do parcelamento, podendo a regularizagéo fundiaria ser
implementada por etapas.

2GS EEE O Plano de Regularizacdo, elaborado de acordo com o disposto nos artigos 163 e
seguintes desta Secdo, devera ser apreciado e aprovado por comissao expressamente
instituida por Decreto Municipal, configurando-se como 6rgao de carater deliberativo,
normativo, consultivo e orientador quanto a regularizacdo fundiaria de assentamentos
irregulares, integrado, no minimo, por:
| - 2 (dois) representantes da Secretaria de Habitacao e Planejamento;

Il - 1 (um) técnico em assuntos de interesse social;

Il - 1 (um) técnico na area juridica;

IV - 1 (um) técnico na area ambiental;
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§ 12 A Comissao a que se refere o caput deste artigo sera denominada Comissao de Analise
de Planos e Projetos de Regularizacdo Fundiaria e atuara sob a coordenagcado da Secretaria
de Habitagcédo e Planejamento.

§ 2° Os integrantes da referida Comissao serdo designados através de Portaria do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

§ 3° Fica assegurada a participacao nos trabalhos de apreciacao e aprovagao de Plano de
Regularizacdo especifico por parte da Comissao instituida nos termos deste artigo de
representantes da comunidade assentada na area objeto deste Plano Diretor Participativo.

B Denominam-se Planos de Urbanizagéo e Regularizagdo de Interesse Social (PURIS)
especificamente os planos de regularizacdo de areas demarcadas como ZEIS-1, os quais

deverao conter, no minimo:

| - proposta preliminar de parcelamento do solo com delimitagdo de suas &reas privadas, na
forma de lotes, e publicas, na forma de sistema viario, areas publicas verdes e institucionais;

Il - areas, justificativas e estimativas de remog¢éo de unidades habitacionais;

Il - areas de reassentamento, em casos com necessidade de remocao, e estimativas de
provisdo de unidades em quantidade suficiente para suprir a totalidade das remocodes,
devendo tais areas estarem inseridas nos perimetros das ZEIS 1 ou ZEIS 2,
preferencialmente na Macrozona em que se insere a area objeto do PURIS;

IV - larguras minimas de vias carrocaveis e peatonais;

V - areas e comprimentos maximos de quadra;

VI - testadas e areas minimas de lotes unifamiliares;

VIl - Lotes ndo edificados que serdo destinados ao uso publico e de interesse social;

§ 12 O Plano de Urbanizacdao e Regularizacao de Interesse Social (PURIS) também podera
definir os indices e parametros urbanisticos, bem como os usos permitidos na area, devendo,

no entanto, ser respeitada a predominancia da Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§ 2° A partir da aprovacao do PURIS pelo Conselho Gestor de ZEIS 1 ou pelo Conselho da
Cidade, sera proibido o remembramento de lotes para o uso privado.

§ 3% O remembramento de lotes podera ser aprovado pelo Conselho da Cidade apenas para
casos de instalacao de equipamentos publicos e implantagéo de habitacédo de interesse social

promovida pelo poder publico.

Subsecao Il
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Da Regularizacao Fundiaria de Interesse Social

Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social cabera ao Municipio, diretamente,
ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos publicos, a implantacao
do sistema viario e da infraestrutura basica previstos no § 6° do artigo 2° da Lei n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, salvo no caso do loteador ou proprietario da area, que devera firmar
Termo de Compromisso para consolidacao das responsabilidades.

Paragrafo unico. A implantacéao pelo Poder Publico, de infraestrutura basica, de equipamentos
comunitarios, ou sua manutencdo, pode ser realizada mesmo antes de concluida a
regularizacao juridica das situacées dominiais dos iméveis.

O Municipio, no ambito da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, podera
lavrar auto de demarcacgao urbanistica, conforme os artigo 19 e seguintes da Lei n® 13.465, de
11 de julho de 2017, com base no levantamento da situacéo da area a ser regularizada e na

caracterizacao da ocupacéo.

CUEREAR A partir da averbacdo do auto de demarcagao urbanistica, o Municipio devera
elaborar o projeto e submeter o parcelamento dele decorrente a registro.

Ap6s o registro do parcelamento de que trata o artigo anterior, o Municipio podera
conceder Concessao de Direito Real de Uso ou Concessdo de Uso Especial para Fins de

Moradia aos ocupantes cadastrados.

Subsecao Il
Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico

LGB VIS Suprimido

LS VAR A regularizacao de loteamentos fechados irregulares sera condicionada, no minimo,
as seguintes obrigacdes por parte da Associacao de Proprietarios:

| - servicos de manutencao das arvores e poda quando necessario;

Il - manutencao e conservacao das vias publicas de circulagao, do calcamento, sinalizacao de
transito, captacao de aguas pluviais e demais equipamento publicos;

Il - coleta e remocgao de residuos sélidos domiciliares, que deverdo ser depositados na por-
taria onde houver recolhimento da coleta de lixo municipal;

IV - limpeza das vias publicas;

V - prevencao de sinistros;
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VI - manutencgéao e conservacao da rede de iluminagao publica;

VIl - recuperacao, preservagao e conservacao das areas verdes e areas de preservagcao per-
manente situadas dentro do perimetro do loteamento.

§ 1° Em loteamentos fechados que excedam 200.000 m2, a associacdo dos proprietarios
devera promover alternativa de mobilidade automotora com o objetivo de suprir auséncia do
sistema de transporte publico no interior dos condominios.

§ 2° A Associagao de Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo
e sob sua responsabilidade, contratar érgaos publicos ou entidades privadas.

§ 3° Cabera a Administracdo Municipal a responsabilidade pela determinagcao, aprovacao e
fiscalizacao das obras de manutencao dos bens publicos.

Quando houver descaracterizacdo de loteamento fechado com abertura ao uso
publico das areas objeto de concessdo de uso, as mesmas passarao a reintegrar
normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas
executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes sera da associacao dos proprietarios respectivos.

§ 12 Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espacgos publicos sobre os quais
incide a concessao de uso, segundo esta lei, ndo cabera a Associacao dos Proprietarios qual-
quer indenizacao ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente efetuadas.

§ 22 Os equipamentos urbanos institucionais ndo podem ser objeto de fechamento, sendo
considerados comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares.

sUSbeA Quando a Associacao de Proprietarios se omitir na prestacéo dos servicos, € houver
desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas, a Adminis-tracdo Municipal assumi-los-4,
determinando:

| - perda do carater de loteamento fechado, com a determinacdo da Administracado Municipal
da retirada de benfeitorias como portais, fechamentos, entre outros, esses servicos serao de
responsabilidade e custos da associagdo de moradores e deverdo ser realizados no prazo
maximo de 6 (seis) meses;

Il - pagamento de multa correspondente determinada pela Administracao Municipal, apli-cavel
a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo Unico. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizacao
que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacao, serdo de responsabilidade da

Associagao de Proprietérios.

Subsecao IV
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Dos procedimentos

Identificado o responsavel pelo parcelamento irre-gular, o Poder Executivo Municipal
devera notifica-lo para que proceda a sua regularizacao, nos termos do artigo 38, paragrafo
2°, da Lei n?6.766, de 19 de dezembro de 1979, estabele-cendo prazo maximo de 30 (trinta)
dias para comparecimento a Prefeitura Municipal munido dos seguintes documentos:

| - comprovacgéo da posse ou da propriedade da gleba na qual se deu o parcelamento;

Il - desenhos, plantas e outras pecas graficas referentes ao parcelamento, inclusive fotos
aéreas, se for o caso;

Il - outros documentos que digam respeito ao parcelamento.

§ 12 Sendo desconhecido ou ndo sendo encontrado o empreendedor, a notificacdo se dara
por edital, na forma da lei.

§ 2° Nao atendida a notificacao, podera o Municipio promover a regularizacdo do nucleo "ex
oficio", conforme disposto no artigo 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Sendo o empreendedor conhecido, o Municipio po-dera pedir judicialmente o
blogueio de tantos de seus bens quantos forem necessarios para execucdo de todos os
procedimentos relativos a regularizagéo, inclusive aqueles referentes a buscas cartorarias,
obras de infraestrutura, e demais providéncias eventualmente cabiveis.

§ 12 O Poder Executivo Municipal devera informar os adquirentes de lotes sobre a
possibilidade de depésito das prestacdes, nos moldes do § 12 do artigo 38 da Lei n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

§ 2° As medidas atinentes a responsabilizacdo do empreendedor ndo constituem Obice a
regularizacéo.

LS LN Para cada assentamento a ser regularizado, sera iniciado, em apartado, o respectivo
Processo Administrativo de Regularizacédo, pela unidade competente do Poder Executivo
Municipal.

EIEER Conforme o artigo 69 da Lei n° 13.465, de 11 de ju-lho de 2.017, as glebas
parceladas para Fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que nao possuirem
registro poderao ter sua situacdo juridica regularizada, com o regis-tro do parcelamento,
desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade.

§ 12 A regularizagao prevista no "caput" pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.

§ 2° O interessado devera apresentar certificacao de que a gleba preenche as condicdes
previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informagdes necessarias para
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a efetivacao do registro do parcelamento.

m Na hipotese de parcelamento do solo implantado e nao registrado, o Poder
Executivo Municipal podera requerer, por meio da apresentacao de planta de parcelamento
elaborada pelo empreendedor, ou aprovada pela Prefeitura Municipal, e de declaracao de que
o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que
passarao dessa forma a integrar o seu dominio.

IBIEN O Poder Executivo Municipal, proprietaria ou imiti-da na posse a partir de decisdo
proferida em processo judicial de desapropriagcdo em curso, podera requerer a abertura de
matricula de parte do imdvel, previamente matriculado ou ndo, com base em planta e
memorial descritivo, podendo a apuracdo de remanescente ocorrer em momento posterior,
conforme disposto na Lei n® 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Tratando a regularizacdo fundiaria de imoével de propriedade do Municipio, a
titulacao dos moradores podera ser realizada na forma da Medi-da Proviséria n® 2.220/01, que
trata da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, preenchidos os requisitos nela
estabelecidos, sob o regime de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU), conforme o
Decreto-Lei n® 271/67, combinado com o Estatuto da Cidade, o Cé-digo Civil, a Lei Orgéanica
Municipal, dentre outras leis municipais.

§ 12 O Poder Executivo Municipal podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagao em assentamentos irregulares de baixa renda e em beneficio
da populacdo moradora, contratos de concessao de uso especial para fins de moradia e de
concessao de direito real de uso firmados anteriormente a intervengéo na area.

§ 2° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a iméveis situados em areas efeti-
vamente necessarias a implantacdo das obras de que trata 0 § 1%, 0 que devera ser justificado
em procedimento administrativo préprio.

§ 3?2 O beneficiario de contrato extinto na forma do § 1° devera ter garantido seu direito a
moradia, preferencialmente na area objeto de intervencdo, por meio de contrato que lhe
assegure direitos reais sobre outra unidade habitacional.

§ 4° Caso o imébvel sobre o qual o assentamento esteja implantado pertenca a Unidao ou ao
Estado, ou as respectivas entidades da administragdo publica indireta, a titulacao dos mora-
dores observara a legislacao patrimonial respectiva.

Secao I
Da Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS)

EIBIEA A Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social (ATHIS) é o programa
municipal que visa a efetivacao do direito a assisténcia técnica publica, gratuita e permanente
para a moradia da populagdo com renda mensal até 03 (irés) salarios minimos nos termos da
Lei n® 11.888 de 24 de dezembro de 2008.
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A ATHIS tem como objetivo a melhoria das condigées habitacionais da populagdo
assistida, por meio de projeto, acompanhamento e execucao de obras necessérias a:

| - reformas, reparos e ampliagdes, regularizagao fundiaria e regularizagéo edilicia, no caso de
habitacbes existentes;

Il - edificacao e producao de moradias, no caso de novas unidades habitacionais.

CUSETA A assisténcia técnica podera ser oferecida diretamente as familias ou a cooperativas,
associacoes de moradores ou outros grupos organizados que as representem e devera
priorizar as iniciativas a serem implantadas:
| - sob regime de autogestéo;

Il - nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
IIl - em locais nao enquadrados nos incisos | e Il deste artigo onde o servico da ATHIS, em
interlocugcdo com agentes de saude da familia, rede de assisténcia social e associa¢des de

moradores, caso existentes, tenha certificado uma alta vulnerabilidade social e edilicia.

Os servigos da ATHIS serdo oferecidos por meio de escritérios implantados em
quantidade suficiente para atendimento das demandas coletivas e individuais.

§ 1° Cada escritério devera atender a uma area de abrangéncia pré-definida que inclua,
preferencialmente, um ou mais assentamentos precarios demarcados como ZEIS e eventuais
assentamentos ndo demarcados como ZEIS que apresentem altos indices de vulnerabilidade

e precariedade.

§ 29 O territorio de priorizacao para implementacao dos escritérios estao definidas no Mapa 4
desta lei.

§ 3?2 Os escritérios deverao funcionar em espacos de facil acesso a populacao e poderao ser
viabilizados em equipamentos publicos de referéncia para as comunidades.

CUSEER Os escritérios deverao contar com equipes multidisciplinares, formadas, no minimo:

| - por profissionais da area fisica, como arquitetos e urbanistas, engenheiros, técnicos em
edificacoes;

Il - trabalhadores operacionais, como mestre de obra, pedreiros, eletricistas;

Paragrafo unico. Em qualquer das modalidades de atuacao previstas no inciso | deste artigo
deve ser assegurada a devida anotacao de responsabilidade técnica.

IBELN Os servigos de assisténcia técnica objeto de convénio ou termo de parceria com
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Unido, Estado, Distrito Federal ou Municipio devem ser prestados pelos profissionais
estabelecidos no artigo 189 desta lei que atuem como:

| - servidores publicos da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios;
Il - integrantes de equipes de organizagdes ndo-governamentais sem fins lucrativos;

Il - profissionais inscritos em programas de residéncia académica em arquitetura, urbanismo
ou engenharia ou em programas de extensao universitaria, por meio de escritérios-modelos ou
escritorios publicos com atuacao na area;

IV - profissionais autbnomos ou integrantes de equipes de pessoas juridicas, previamente
credenciados, selecionados e contratados pela Unido, Estado, Distrito Federal ou Municipio.

§ Primeiro. Na selecao e contratacao dos profissionais na forma do inciso 1V do "caput" deste
artigo, deve ser garantida a participacdo das entidades profissionais de arquitetos e
engenheiros, mediante convénio ou termo de parceria com o ente publico responsavel.

§ Segundo: O presente instrumento, incluindo seu funcionamento, condicoes e estrutura, sera
regulamentado por decreto.

Capitulo Il
DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

Secéo |
Dos planos setoriais

BN Nessa interface a territorialidade é eixo central e estratégico para garantir um
desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado, sendo o territério a base de organizagao
relacionada a capacidade do Municipio em atender e implementar politicas publicas que se
coadunam com as realidades, desigualdades, particularidades e desafios existentes nos
diversos territorios que o compde.

I As politicas setoriais tém por objetivo o ordena-mento territorial com a devida
abrangéncia dos equipamentos publicos para atendimento das necessidades da populacao.

IREEN szo objetivos especificos intersetoriais:

| - troca de informacdes e dados territorializados para qualificar a politica publica de habitagao
agregando subsidios que contribuam para o alcance de acdes para a urbanizacao e
regularizacao fundiaria dos assentamentos urbanos precarios, incentivando a implantagao de

servigcos, equipamentos e infraestrutura urbana;

Il - contribuicdo na articulacao intersetorial entre as diversas politicas publicas;
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Il - enfrentamento e minimizacao dos efeitos ocasionados por situacdes de calamidade
publica;

IV - formulacdo de acdes destinadas ao desenvolvimento urbano especialmente nas areas de
maior vulnerabilidade social e ambiental, através de:

a) qualificacdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de regularizacao
fundiéria e promoc¢éao de infraestrutura e equipamentos urbanos e sociais;

b) ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos e sociais, articulando-os no territorio a rede
existente;

c) qualificacdo e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua articulacdo aos
equipamentos urbanos e sociais, habitacao, areas verdes, saneamento e mobilidade local;

d) adensamento qualificado de porgdes do territério €, a0 mesmo tempo, o aumento de areas
livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer.

m Precedem a devida implementacdo das metas setoriais abaixo o levantamento e
mapeamento de areas publicas, edificadas ou nao, bem como levantamento e mapeamento
de areas privadas, edificadas ou ndo, onde serao aplicados os instrumentos de Direito de
Preempcgao e IPTU Progressivo, sendo essas areas voltadas a utilizacdo de equipamentos
institucionais e sociais.

Subsecao |
Da educacéao

IEEA A Politica Municipal de Educagéo define-se e apoia-se nos preceitos constitucionais
e nos principios universais que regem o direito do individuo a formacao e instrucéo integrais e
a melhor qualidade de ensino.

IR séo metas do Plano Municipal de Educagéo (2015-2025):

| - No prazo de 4 anos viabilizar a construcao do edificio da Secretaria de Educacdo, com
espago destinado ao centro de formacao de professores, com infraestrutura voltada a diversas
atividades educacionais;

Il - No prazo de 7 anos a destinacdo de 9 areas, edificadas ou nao, voltadas a funcao de
abrigar creches, priorizando o0s seguintes bairros:

a) Jardim Nossa Senhora de Fatima;
b) Vila Eunice, Regiao Central;

c¢) Jardim Sagrado Coracao;

d) Vale do Sol;

e) Vila Ouro Verde;

f) Jardim Marilia;

g) Jardim Mirante;
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h) Vila Mercedes;

Il - No prazo de 10 anos a destinacao de 6 areas, edificadas ou nao, voltadas a funcao de
abrigar novas escolas, priorizando os seguintes bairros:

a) Jardim Nossa Senhora de Fatima;
b) Parque Santa Tereza;

¢) Vila Jardim Sagrado Coracao;

d) Vale do Sol;

e) Jardim Gabriela;

f) Jardim Lindomar.

IV - a construcdo e ou a ampliacdo de EMEBs com o objetivo de atendimento integral da
demanda municipal.

V -

Subsecao Il

Da saude

A politica de satde do municipio de Jandira é regida pelo Plano Municipal de Saude,
de forma articulada com a sua insercao regional, metropolitana, estadual € nacional.
Sao0 metas do Plano Municipal de Saude:
| - construcao de Unidade Basica de Saude no bairro Gabriela Il;
Il - construgao de Unidade Basica de Saude no bairro Sagrado Coracao;
Il - construgéo de Unidade Basica de Saude no bairro Nossa Senhora de Fatima;
IV - implantacdo de CAPSI;
V - implantacao de CAPS AD;
VI - implantagcao de Unidade de Acolhimento Infanto-juvenil.

Subsecao I

Da cultura

m A Politica Municipal de Cultura, de forma articulada com as demais politicas sociais,
incentivara as manifestacbes da cultura local, prestigiara seus artistas, promovera ampla
difusdo da producéo artistica e cultural da comunidade e apoiara os movimentos que visam
desenvolver as artes e a cultura, de maneira geral, na sociedade.
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I E meta do Plano Municipal de Cultura a destinagdo de areas, edificadas ou nao,
localizadas em bairros mais vulneraveis para sua utilizagdo como equipamento cultural.

Subsecao IV

Da assisténcia social

N S0 metas do Plano de Assisténcia Social a transferéncia de equipamentos sociais
localizados em edificacoes privadas para edificacbes publicas, para que seja garantida a
economicidade de recursos publicos e a continuidade dos servicos.

Paragrafo Unico. A transferéncia de que trata o caput deste artigo deve priorizar os seguintes
equipamentos:

| - CRAS Masé;

Il - CREAS Jandira;

Il - Nucleo de Integracao Cidada Jd. Gabriela;

IV - Vila da Amizade e Centro;

V - Abrigo Casa da Crianca Nonna Irma.

1PN Sao objetivos do Plano de Assisténcia Social a priorizagdo da instalagdo dos novos
equipamentos sociai voltados a servicos especializados para pessoas idosas, pessoas em
situacao de rua, de acolhimento para mulheres vitimas de violéncia, bem como para
implementagcdo de CRAS e CREAS em areas publicas, respeitando as necessidades

territoriais e as prioridades definidas a partir de estudo de demanda.

IIEN Os servigos, programas, projetos, agdes e inves-timentos publicos e privados, no
Sistema de Equipamentos Sociais devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar o uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados como forma
de potencializar o uso do espaco publico ja constituido;

Il - otimizar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao longo de corredores de
6nibus, com localizacdo e acessibilidade privilegiada e em conformidade com o maior
potencial construtivo dessas areas;
Capitulo 1l
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

I8 A Politica Municipal de Desenvolvimento Econd-mico devera promover o aumento do
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emprego e da renda de forma livre e democratica, estimular atividades compativeis com as
peculiaridades e potencialidades socioeconémicas do Municipio e sua insercao regional de
forma sustentavel.

IS szo objetivos da Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico:

| - o incentivo a implantacao e ampliacdo de industrias nas porcoes do territério municipal
onde tal uso seja predominante ou incentivado, especialmente nas Zonas Empresariais;

Il - o estimulo a atracdo de novos investimentos, especialmente aqueles voltados a
implantacdo de po6los empresariais, visando a geragao de emprego e renda;

Il - a garantia da ocupacao do espacgo urbano em todo o territério do Municipio em equilibrio
com a preservacao ambiental, respeitando a legislacdo ambiental e promovendo a reciclagem

dos residuos industriais e domésticos;

IV - a integracdo do desenvolvimento econdmico local no contexto regional em que o
Municipio esta inserido e assim fortalecer a imagem do Municipio no contexto metropolitano;

V - o incentivo a pesquisas, estudos e féruns de debates objetivando colher subsidios para o
incremento do desenvolvimento econémico local e da integragao regional.

I szo diretrizes da Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico:
| - estimular e incentivar as parcerias com entidades publicas e privadas;

Il - aprimorar o uso de areas de localizacdo e acessibilidade privilegiadas em relacao as
rodovias para a instalacao de atividades econémicas;

Il - incentivar a instalacdo e ao desenvolvimento de empresas que empreguem mao de obra
local, que sejam ambientalmente nao incémodas e que adotem politicas de valorizacao social;

IV - estimular agbes que permitam a diversificacdo das atividades econdémicas em todo o
territorio;

V - incentivar as atividades econdmicas que possam se beneficiar da acessibilidade
privilegiada, oferecida pela proximidade com a Rodovia Castelo Branco e seus principais
acessos;

VI - incorporar a populagdo a producao econémica formal e organiza¢do e regulamentagao
das atividades do setor informal, utilizando mecanismos de apoio dos 6rgaos e entidades

governamentais;

VIl - promover a qualificagdo profissional da populacdo e criacao de ambientes de
disseminacao do conhecimento;
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VIl - promover a integracdo de projetos e programas federais e estaduais voltados para a
producéo local.

Paréagrafo unico. Devera fazer parte constitutiva e fundamental da politica de desenvolvimento
econdmico local a relagcao com as politicas sociais de distribuicao de renda, sem as quais nao

serd possivel alcancar a inclusao social.

UGBS Para a plena realizagdo dos objetivos e diretrizes da Politica Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, deverao ser realizadas as seguintes acoes, prioritariamente:

| - atrair projetos de logistica e de transporte, incentivando o transporte intermodal, visando a
integracao do desenvolvimento municipal ao regional;

Il - promover programas de qualificacao e geracao de renda visando a formacao profissional e
inclusdo do jovem no mercado de trabalho, e também, de requalificacdo e colocacdo do

trabalhador acima de 45 (quarenta e cinco) anos;

Il - criar programas de orientag&o e incentivo ao empreendedor, visando a regularizacdo das
suas atividades e a reducao da informalidade.

Capitulo IV
DO SANEAMENTO AMBIENTAL

cUawiE O Saneamento Ambiental, considerado o conjunto de acdées com o objetivo de
alcancar niveis de salubridade urbana e ambiental, se da mediante a implementagao integrada
dos seguintes componentes:
| - sistema de abastecimento de agua;
Il - sistema de esgotamento sanitéario;
Il - sistema de drenagem;
IV - gestao de residuos sélidos.
I sao objetivos do Saneamento Ambiental:
| - acesso universal aos servicos de saneamento ambiental;
Il - conservacao dos recursos ambientais;

Il - recuperacgao de cursos d agua e areas ambientalmente degradadas;

IV - ndao geracao, reducéao, reutilizacao, reciclagem e tratamento dos residuos sélidos e
disposicdo ambientalmente adequada de todos os tipos de rejeitos;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

V - integracao e articulacdo entre os sistemas componentes.

LN szo diretrizes do Saneamento Ambiental:

| - garantir a oferta de agua para consumo residencial e demais usos em quantidade suficiente
para atendimento das necessidades basicas e qualidade compativel com os padroes de

potabilidade;

Il - promover o acesso universal as redes de coleta de esgoto, prioritariamente nos
assentamentos precarios e na Macrozona de Ocupac¢ao Moderada (MOM);

Il - garantir a drenagem adequada das aguas pluviais, o retardamento do encaminhamento
das aguas aos rios e o reabastecimento dos lencéis freaticos;

IV - proteger, recuperar e fomentar os usos compativeis nas areas de varzea e de protegao
permanente;

V - promover a arborizagdo urbana e o manejo da vegetacdo urbana e dos remanescentes
arboéreos;

VI - implementar programas para a recuperacao de areas de risco e areas contaminadas;
VIl - promover acdes de coleta seletiva e reciclagem;

VIII - implementar programas de educacdo ambiental nas escolas e com a populacdo em
geral;

IX - promover a participacéo popular no planejamento, monitoramento e operagdo das agdes
de saneamento ambiental;

X - viabilizar a implementagéo das diretrizes oriundas das instancias metropolitanas, estaduais
e dos consorcios intermunicipais, além de aderir a politica nacional de saneamento.

Secao |
Do sistema de abastecimento de agua
XD O sistema de Abastecimento de Agua é composto pelas estruturas, equipamentos,

Servicos e processos necessarios ao abastecimento de agua potavel.

PN Os objetivos dos programas, agdes e investimentos, ptblicos ou privados, que visem
a implementacéo do Sistema de Abastecimento de Agua s&o:

| - universalizacéo do abastecimento;
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Il - fornecimento de agua potavel dentro dos padroes de qualidade e disponibilidade.
I¥EN As diretrizes do Sistema de Abastecimento de Agua séo:
| - revisar e regularizar o contrato de concessao firmado com a concessionaria;

Il - promover a expansao das redes em assentamentos precarios em conjunto com acoes de
urbanizacao e regularizacao fundiaria;

Il - implementar medidas de controle, monitoramento e manutencdo para reducdo das
perdas;

IV - elaborar um cadastro das redes existentes;

V - promover a implementacao de estruturas para a reutilizacdo das aguas pluviais e cinzas
em edificios publicos e privados.

Secao |l
Do sistema de esgotamento sanitario
I8 O sistema de Esgotamento Sanitario ¢ composto pelas estruturas, equipamentos,

SErvicos e processos necessarios a coleta, afastamento e tratamento dos efluentes sanitarios.

Paragrafo unico. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, devem ser
direcionados para a universalizagdo do atendimento do sistema.

XA szo diretrizes do Sistema de Esgotamento Sanitario:
| - revisar e regularizar o contrato de concessao firmado com a concessionaria;

Il - promover a expansao das redes em assentamentos precarios em conjunto com acoes de
urbanizacao e regularizacao fundiaria;

Il - promover a expansao das redes na Macrozona de Ocupacado Moderada (MOM);

IV - eliminar o langamento de esgotos nas redes de drenagem e nos cursos d agua;

V - elaborar um cadastro das redes existentes;

VI - implementar medidas de controle, monitoramento e manutencéo;

VIl - viabilizar a implementacdo das diretrizes oriundas das instdncias metropolitanas,

estaduais e dos consoércios intermunicipais de modo a universalizar a destinacao e o
tratamento dos efluentes coletados;
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VIII - possibilitar de implementacdo de estruturas alternativas locais para o tratamento de
efluentes, alternativas as Estacées de Tratamento de Efluentes (ETEs) centralizadas da
Regido Metropolitana.

Secao I

Do sistema de drenagem

I O sistema de Drenagem é composto pelo conjunto formado pelas caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e morfolégicas do territério municipal, bem como pelas infraestruturas
de macro e microdrenagem implantadas, sendo estes:

| - elementos de microdrenagem como guias, sarjetas, meio-fio, bocas de lobo, galerias, entre
outros

Il - elementos de macrodrenagem como canais naturais e artificiais, galerias, reservatérios,
entre outros

Il - fundos de vale, varzeas, linhas e canais de drenagem, planicies e talvegues

IV - as areas de protecao permanente, areas verdes e espacos livres

Os objetivos do Sistema de Drenagem sao:

| - a reducao dos riscos de inundacgao, alagamento, escorregamento e suas conse-quéncias;
Il - a reducao da poluicdo das aguas e do assoreamento dos rios e cursos d agua;

Il - a recuperacdo ambiental de cursos d'agua, fundos de vale e varzeas.

I¥IEN szo diretrizes do Sistema:

| - adequar as regras de uso e ocupacao do solo em consideracdo ao regime das aguas
fluviais nas varzeas;

Il - preservar e recuperar areas de interesse para a drenagem das aguas pluviais,
principalmente varzeas, areas de protecao permanente, fundos de vale e nascentes;

Il - promover a recarga dos lencois freaticos;

IV - retardar o escoamento das aguas pluviais em direcao aos rios, preferencialmente através
de técnicas de infiltracao;

V - promover a integragao harménica entre as estruturas do sistema, o meio ambiente urbano
e 0 meio ambiente natural;
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VI - promover a manutencao das estruturas existentes;
VIl - elaborar um cadastro das estruturas implantadas.
Secao IV

Da gestao de residuos sélidos

PN A gestdo dos residuos sélidos caracteriza-se pelo conjunto de servicos,
equipamentos, infraestruturas e instalacbes operacionais voltadas ao manejo, recuperacgao,
reutilizagéo, reciclagem e disposicao dos residuos reciclaveis e ndo reciclaveis, oriundos da
coleta domiciliar, varricao e limpeza de logradouros publicos.

N séo objetivos da Gestéo de Residuos Solidos:

| - ndo geragdo, redugdo, reutilizagédo, reciclagem e tratamento dos residuos solidos, bem
como sua disposicao final adequada;

Il - universalizagao da coleta e coleta seletiva de residuos;

Il - buscar a reducdo do volume de residuos através do incentivo a praticas consciente de
producédo e consumo.

¥ sio diretrizes da Gestéo de Residuos Slidos:

| - implementar as diretrizes da Politica Nacional de Residuos Sélidos;

Il - promover acdes que busquem minorar a geragao de residuos;

Il - incentivar retencao de residuos na fonte;

IV - promover a segregacao dos residuos nas fontes geradoras;

V - incentivar acées de educacao ambiental com énfase no manejo dos residuos solidos;
VI - articular no &mbito metropolitano na destinacao dos residuos;

VIl - estudar a viabilidade de incentivos fiscais para a promogao privada de acdes
direcionadas a gestao dos residuos soélidos;

VIII - promover a implantagdo e ampliacdo da disponibilidade das estruturas:
a) pontos de coleta de material reciclavel;
b) lixeiras de coleta seletiva;

)
c) centrais de processamento de coleta seletiva de residuos secos e organicos;
d) pontos de triagem, transbordo e reciclagem;
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e) pontos de entrega para acoes de logistica reversa.
Capitulo V

DA INFRAESTRUTURA
EIZZN As Infraestruturas sao dadas pelo conjunto de redes de energia elétrica, telefonia e
dados, gas e outros servicos de infraestrutura de interesse publico.
Paragrafo Unico. Obras, empreendimentos e equipamentos destinados a provisao de servigos
de infraestrutura de utilidade publica poderdao ser implantados em quaisquer zonas, salvo
restricoes ambientais, e demais legislacdes estaduais ou federais, e seguindo as diretrizes
para mitigacéo de impactos de vizinhanga ou de geracdo de incomodidades.
25N szo objetivos do Sistema de Infraestruturas:
| - a racionalizacao da ocupacao a utilizacao da infraestrutura instalada e futuras instalacées;

Il - a garantia da equidade na distribuic&o;

Il - a coordenacao e monitoramento a utilizacdo do solo e subsolo pelas concessionarias de
servigos publicos;

IV - a busca de mecanismos de gestdo entre Municipio, estado e unido para servicos de
interesse comum.

I¥ZIN szo diretrizes do Sistema de Infraestruturas:
| - garantir a universalizagdo do acesso as infraestruturas
Il - garantir a realizag@o de obras de manutengao necessérias

Il - buscar a concentracao, através de galerias técnicas, da implantacao das redes de
infraestrutura, tanto no espaco aéreo quanto no subsolo

I¥ZEA szo objetivos e diretrizes do fornecimento de energia elétrica:
| - universalizar o atendimento a populacao;
Il - promover o cadastramento da rede existente;

IIl - promover a manutencdo das redes, buscando minimizar perdas e quedas no padrdo de
fornecimento.

I szo objetivos e diretrizes do fornecimento de telefonia e dados:
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| - buscar a universalizacdo do acesso e disponibilidade do servico;
Il - promover o cadastramento e regularizacao das infraestruturas instaladas;
Il - promover a manutencéo e modernizacdo das estruturas instaladas.
Paragrafo Unico. As antenas e demais equipamentos necessarios a provisdo do servigo,
devem atentar aos parametros definidos na normatizacao de parcelamento, uso e ocupagao
do solo para adequacéao aos locais de implantagcao, aos niveis de incomodidade e as medidas
mitigadoras dispostas em legislacao especifica.
Capitulo VI

DA POLITICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE
A Politica Municipal de Mobilidade Urbana é determinada pelo Plano Municipal de
Mobilidade Urbana (PlanMob-Jandira) que devera orientar-se pelas seguintes diretrizes:
| - integracdo com a politica municipal de desenvolvimento urbano e respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestao do uso do solo, no ambito

do Municipio;

Il - possibilitar o adensamento por meio da melhoria da infraestrutura de circulagao,
principalmente nos centros urbanos;

Il - promogcao de mecanismos de avaliacdo conjunta dos impactos de projetos publicos e
privados sobre a mobilidade urbana;

IV - priorizagdo dos pedestres e dos modos de transporte n&do motorizados sobre os
motorizados, bem como dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte
individual motorizado;

V - promocéo da racionalizacédo do uso do transporte motorizado individual,

VI - planejamento da mobilidade urbana orientado pelo gerenciamento de demanda;

VIl - priorizagdo dos projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territério e
indutores do desenvolvimento urbano integrado;

VIIl - desenvolvimento do sistema de transporte coletivo, do ponto de vista quantitativo e
qualitativo;

IX - promogédo da integracdo do sistema municipal de mobilidade com o transporte
metropolitano;

X - desenvolvimento de um sistema de circulacao viaria e transportes que ofereca alternativas
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de acesso aos centros urbanos, interligacdo entre os bairros e criacdo de areas de
estacionamento integradas ao sistema de transporte coletivo;

XI - criacdo de uma malha cicloviaria e vias de circulacdo de pedestres;

Xl - inclusdo da gestdo de estacionamento na pauta do planejamento urbano municipal,
considerando-a como ferramenta de gestao da demanda;

X1l - mitigag@o dos custos ambientais, sociais e econémicos dos deslocamentos de pessoas e
cargas no Municipio;

X1V - priorizagao do investimento publico destinado a melhoria da infraestrutura de mobilidade
urbana, para a implantacao da rede estruturante de transporte publico coletivo;

XV - conciliagdo do transporte urbano de cargas aos outros modais de transporte, de modo
que a atividade nao influencie de maneira negativa na mobilidade urbana do municipio;

XVI - estimulo a implantacao de programas de controle de ruidos e de poluicdo sonora
IR As vias municipais se dividem nas seguintes categorias:

| - vias arteriais, constituintes das Zonas de Corredor A e B, caracterizadas pelas intersecdes
em nivel e pelo acesso aos lotes lindeiros, as vias coletoras, e as vias locais;

Il - vias coletoras, constituintes das Zonas de Corredor C, responsaveis pela coleta e
distribuicao do transito para as vias de transito rapido, arteriais e locais;

Il - vias locais, definidas como as demais vias de circulacao interna dos bairros.

Paragrafo Unico. Os usos e parametros urbanisticos definidos pelas Zonas de Uso podem ser
alterados para lotes lindeiros aos corredores conforme as categorias das vias, conforme artigo
46.

I As edificagdes residenciais multifamiliares en-quadradas nas categorias R2, R3 e R4
devem contar obrigatoriamente com estacionamento com capacidade minima de vagas de
automoveis calculada segundo os seguintes coeficientes:

| - Para edificacoes até 70 metros quadrados de area Util, uma vaga de garagem por unidade
habitacional, devidamente demarcada;

Il - Para edificagbes com area util superior a 70 metros quadrados, duas vagas de garagem
por unidade habitacional, devidamente demarcadas;

Il - edificacdes com 5 ou mais pavimentos, deverdo disponibilizar vagas de estaciona-mento

para visitantes e entregadores, na quantidade minima de 15% das unidades habitacionais
construidas até o limite de 20 vagas, devendo estas serem devidamente demarcadas;
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IV - Para construgcbes voltadas para Habitacdo de Interesse Social, independente da
metragem, deverdo prever uma vaga de garagem por unidade habitacional, devidamente
demarcada.

§ 12 As vagas de automédveis deverao contar com dimensées minimas de 2,20 metros de
largura por 4,50 metros de comprimento.

§ 22 Em caso da quantidade de vagas calculada segundo os coeficientes estabelecidos neste
artigo resultar em numero fracionado devera ser admitido o numero inteiro imediatamente
superior.

§ 32 Suprimido.

Capitulo VI
DO SISTEMA DE AREAS VERDES E AREAS ESPECIAIS

m O Sistema de Areas Verdes e Espacos Livres é composto pelas areas enquadradas
nas diversas categorias protegidas pela legislacdo ambiental, por parques e pracas, pelos
logradouros publicos, por areas vegetadas e espagos nao ocupados por edificacdo coberta, de
propriedade publica ou privada.

Paragrafo Unico. As areas que compdem o sistema sao consideradas de interesse publico
para a implementacdo das funcdes ecolédgicas, paisagisticas, produtivas, de lazer e
sociabilidade do conjunto da sociedade.

I¥EW Compdem o Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres:
| - Propriedades publicas:

a) Unidades de Conservacdo que componham o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacéao (SNUC);

b) parques publicos;

C) parques lineares;

d) espacos livres e areas verdes de logradouros publicos, tais como pracas, vias, largos, etc;
e) espacos livres e areas verdes de instituicoes e servigcos publicos;

f) espacos livres e areas verdes oriundas de parcelamento do solo;

g) Areas de Preservagdo Permanente em areas publicas;

h) cemitérios;

Il - Propriedades privadas:
a) Unidades de Conservacdao que componham o Sistema Nacional de Unidades de

Conservacéao (SNUC);
b) Areas de Preservacdo Permanente;
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c) espacos livres e areas verdes de equipamentos de educacéao, saude e cultura;
d) clubes de campo;

e) clubes esportivos;

f) cemitérios particulares;

g) sitios, chacaras e propriedades agricolas;

I¥E2N szo objetivos do Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres:

| - protecdo da biodiversidade;

Il - conservacao das areas verdes;

Il - protecéo e recuperacédo de remanescentes de vegetacao nativa;

IV - qualificacao areas verdes e espacos livres publicos;

V - incentivo & protecao e recuperacao na propriedade particular;

VI - conservacéo e recuperagao de corredores verdes ecologicos na escala local e regional;
I¥EEN szo diretrizes do Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres:

| - ampliar a oferta de areas verdes e espacos livres para uso publico;

Il - recuperar areas verdes e espacos livres degradados;

Il - implantar acbes de recuperacdo e ampliacdo de areas permeaveis e vegetadas,
principalmente em Areas de Preservacdo Permanente;

IV - promover interliga¢cdes entre areas verdes e espagos livres de importancia local e
regional;

V - utilizar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade para incentivar a implantacao e
manutencao das areas verdes e livres;

VI - utilizar areas remanescentes de desapropriacdes para ampliacdo das areas verdes e
espacos livres publicos, quando nao forem viaveis aos projetos de interesse social;

VIl - apoiar e incentivar a agricultura urbana;
VIII - priorizar o uso de espécies nativas e Uteis a avifauna na arborizagao urbana;
IX - aprimorar a gestao participativa das areas verdes;

X - compatibilizar protecao e recupera¢do com desenvolvimento socioeconémico;
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I¥E8 O Sistema de Areas Verdes e Espagos Livres devera operar com recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, sem prejuizo de suas prioridades.

§ 12 O Conselho Municipal da Cidade podera indicar porcentagem especifica do Fundo
destinada ao Sistema.

§ 2° Legislacédo especifica podera definir incentivos fiscais para a implantagao, manutengéao e
preservacao de areas integrantes do Sistema.

Secao |
Das Areas de Preservagdo Permanente (APP)

m Areas de Preservacdo Permanente sdo aquelas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetacao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas, demarcadas conforme Lei Federal
n® 12.651/12.

Paragrafo Unico. Nas APPs apenas poderao ser admitidas as intervencdes de interesse social,
utilidade publica ou baixo impacto, conforme legislacao federal especifica.

EIEE As intervencdes nas APPs, bem como as estratégias de protegdo destas, devem
estar articuladas com os objetivos e diretrizes do Plano Estadual de Recursos Hidricos e do
Plano de Bacia Hidrografica;

§ 12 As intervencbes de que trata o "caput" deverdo priorizar a implantacao de parques
lineares como intervencao de carater socioambiental e interesse publico, compativel aos

regimes de inundacao das varzeas.

§ 2° As intervengbes devem garantir o acesso publico a &rea preservada e ao rio, de forma a
promover a relacao entre as aguas 0 meio urbano e a populacao.

§ 32 As acles de regularizacédo fundiaria em APPs somente se dardo em obediéncia a Lei
Federal n® 12.651/12, ou legislacao que vier a substitui-la.

§ 4
Secao |l
Dos Parques Lineares
LUAPETA Os parques lineares séo intervengdes no meio urbano associadas aos cursos

d'agua, com os objetivos de:

| - proteger e recuperar APPs;
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Il - proteger e conservar corredores ecolégicos de &mbito local ou regional;
Il - conectar areas verdes de ambito local ou regional;

IV - controlar enchentes através da adequacdo da ocupacédo ao regime de inundacao das
varzeas;

V - evitar ocupagéo inadequada;

VI - propiciar areas verdes de lazer e conservagao ambiental;

§ 12 Os parques lineares deverao obrigatoriamente articular agcbes de saneamento ambiental,
drenagem, mobilidade, urbanizacédo de interesse social, conservacdo ambiental e paisagismo,

conforme as condigcdes do local de sua implantacao.

§ 22 Os projetos de parques lineares deverdo ser elaborados de forma participativa, sendo
submetidos ao Conselho da Cidade;

I Ato do Executivo podera definir areas prioritérias para implantagdo de parques
lineares.

I¥EEN Apos conclusdo de implantagdo de parque linear e delimitagdo precisa de sua area,
o poder publico devera proceder ao seu enquadramento como ZEIA.

Secao I

Das Areas Verdes

N Sio as areas verdes o conjunto de 4reas que apresentam cobertura vegetal arbérea,
arbustiva ou rasteira e que contribuem de modo significativo para a qualidade de vida e o
equilibrio ambiental local ou regional.

I As édreas verdes com declividade superior a 60% ou sujeitas & erosdo serdo
obrigatoriamente destinadas a preservacao e ao repovoamento vegetal de espécies nativas.

EIEZN Legislagido especifica podera regulamentar as Taxas de Ocupagdo, de
Permeabilidade e Coeficiente de Aproveitamento especificos para as areas verdes.

Secao IV
Dos Espagos Livres

IIEN Sao os espagos livres as areas desprovidas de edificagdo coberta, de propriedade
publica ou privada.
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§ 12 Todas as areas livres em propriedade publica compdem o Sistema.

§ 22 Areas livres em propriedades privadas compdem o Sistema quando tiverem area igual ou
superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

¥R Os espagos livres de propriedade publica deverdo ser destinados prioritariamente &
qualificacao do espaco publico através da implantacao de pracas, da melhoria de calgadas, da
promocao de espacgos de convivéncia e similares.
Paragrafo Unico. A qualificacdo do espaco publico definida no "caput" podera ser promovida
através de quaisquer instrumentos urbanisticos constantes desta Lei e demais que vierem a
complementa-la.
I Os espagos livres de propriedade privada deverdo promover, sempre que possivel, a
arborizacdo com vegetacao nativa, o acesso publico, a criacao de espacos de convivéncia, de
acobes culturais e de lazer.
Secao V
Cemitérios
I Os cemitérios, publicos ou privados, integram o Sistema de Areas Verdes e Espagos
Livres.
LURZYA O municipio devera elaborar o Plano Municipal de Servigo Funerério visando:
| - manter, reformar e conservar os cemitérios existentes;
Il - planejar e executar a implantacao de novos cemitérios, inclusive verticais e crematorios;
Il - estimular a criagdo de cemitérios para animais domésticos;
Secao VI
Acbes prioritarias do sistema de Areas Verdes e Espagos Publicos
IYTPYEN O Sistema de Areas Verdes e Espacos Livres tem como agdes prioritarias:

| - requalificar parques e pracgas existentes;

Il - elaborar mapa de areas prioritarias para a implantagcao de parques, parques lineares e
pracas publicos;

Il - compatibilizar eventuais sobreposicées de parques ou pragas com outras inter-vencoes

publicas ou de interesse publico, em especial regularizacao fundiaria e Habitacdo de Interesse
Social;
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IV - dar publicidade as propostas de parques e pracas;

V - viabilizar a implantacdo dos parques e pracas propostos;

VI - elaborar Plano Municipal de Areas Verdes e Espagos Livres;
VIl - elaborar Plano Municipal de Cemitérios;

VIII - rever modelo de gestao participativa das areas verdes e dos espacos livres existentes de
forma a articular a populacao em torno do tema;

IX - implantar medidas integradas de fiscalizagdo e controle da expansdo e adensamento
urbano nas areas de recuperacao ou requalificagdo ambiental.

TITULO V
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

Capitulo |

DA GESTAO SOCIAL

I O Poder Publico garantira efetiva participagdo popular no processo de gestao da
politica urbana e dos planos, programas e projetos destinados a implementacao das diretrizes
deste Plano Diretor Participativo.

I Constituem-se objetivos da Gestéo Social:

| - a participagé@o popular na implantacao do Plano Diretor Participativo e em suas revisoes;

Il - a comunicacdo agil, abrangente e de facil acessibilidade dos atos e encaminhamentos
relativos ao Plano Diretor Participativo;

Il - 0 acesso a plena informacao do processo de elaboragao de programas, projetos, acoes e
iniciativas relacionados as politicas sociais e da atuacao dos conselhos municipais e dos
féruns de desenvolvimento;

IV - o apoio a politica de governo voltada para o desenvolvimento socioeconémico sus-
tentavel, visando a implantacdo e consolidacdo das diretrizes previstas neste Plano Diretor
Participativo.

¥ Constituem-se diretrizes de ago para a Gestao Social:

| - A curto prazo, no prazo de 3 anos:

a) redefinir, caso necessario, a forma de organizacao e estruturacao do Sistema Municipal de

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

Planejamento e Gestao;

b) adotar uma estratégia de acao que:

i. agregue apoio entre todos os segmentos e liderangas locais que se demonstrem aptos a
construcao de um pacto local para o desenvolvimento socioeconémico sustentavel;

ii. divulgue, por meio de midias acessiveis a populagao, informacdes e matérias relevantes
relacionadas ao Plano Diretor Participativo;

iii. estruture e efetive os eventos necessarios a dinamizagdo e perenizacdo do processo
participativo e a gestao social.

Il - A médio e longo prazo, entre 3 e 10 anos:

a) organizar, estruturar e implantar o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéao;

b) integrar e articular as representagdes organizadas da sociedade, o Poder Publico Municipal
e entidades com compromissos e responsabilidades sociais;

c) promover a integracdo das politicas setoriais, locais e regionais, visando ao
desenvolvimento socioecondmico sustentavel;

d) prover recursos indispensaveis a efetiva operacionalizacdo de estrutura organizada e
informatizada;

e) qualificar e valorizar recursos humanos internos;

f) efetuar gestdes junto aos 6rgaos publicos estaduais, agéncias de desenvolvimento,
companhias estatais, prefeituras municipais e instancias de planejamento municipal e do
Comité do Alto Tieté visando:

i. a constituicao de canais efetivos de entendimento, discussao, equacionamento e solucao de
questoes de interesse comum, conflitos e pendéncias;

ii. a gestdo de planos e projetos de impacto regional;

iii. a consolidag@o da insténcia de desenvolvimento regional e

iv. efetivacdo dos planos regionais indispensaveis a viabilizagdo de diretrizes previstas no
Plano Diretor Participativo.

Capitulo 1l
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

m Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestao o conjunto de érgaos, normas,
recursos humanos e técnicos que tenha como objetivo a coordenacao das acdes dos setores
publico e privado e da sociedade em geral, a integracao entre os diversos programas setoriais
e a dinamizac&o e modernizagdo da acdo governamental.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento e Gestao, conduzido pelo Poder Executivo
Municipal, devera garantir a necessaria transparéncia e a participacao dos cidadaos e de
entidades representativas.

I¥EEN séo objetivos do Sistema Municipal de Planeja-mento e Gestéo:

| - a criacdo de canais de participacao da sociedade na gestao municipal da politica urbana;
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Il - a garantia de eficacia a gestao, visando a melhoria da qualidade de vida;

IIl - a instituicAo de um processo permanente e sistematizado de planejamento da cidade,
dando subsidios para o detalhamento, atualizacao e revisdo do Plano Diretor Participativo;

IV - a compatibilidade entre as acdes de preservacao e protecdo ao meio ambiente com o uso
e ocupacao do solo e o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

V - a integracao dos programas e politicas publicas;

VI - a garantia de instrumento de gestao participativa para acompanhamento e fiscalizagéo do
Plano Diretor Participativo, em especial a constituicdo do Conselho Municipal da Cidade;

VIl - a constituicdo, a implementacao e a efetiva participacdo dos Conselhos Municipais na
compatibilizacéo, reformulagéo e/ou desenvolvimento das politicas publicas previstas em lei;

VIII - a melhoria na gestao da administrac&o municipal, por meio de investimentos na estrutura
operacional do Poder Executivo Municipal por meio da capacita¢éo, qualificagao profissional e
integracdo entre os setores;

IX - a criacdo e a manutengdo de um banco de dados, com informacdes e indicadores sociais,
culturais, econbémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.
I¥EN O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo tem como diretrizes de agao:

| - implementar praticas de planejamento e monitoramento, em especial do controle urbano;

Il - atender aos principios da simplificacdo, economia, eficacia, clareza, precisao e seguranca,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizar e disponibilizar as informacdes aos municipes, em especial as relativas ao
processo de elaboracéo, revisdo, aperfeicoamento do Plano Diretor Participativo, de planos,
programas e projetos setoriais, regionais, e as referentes controle e fiscalizacdo de sua
implementagéo.

LN O Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo atua nos seguintes niveis:

| - na formulacao de estratégias relacionadas as politicas publicas municipais e a atualizacdo
deste Plano Diretor Participativo;

Il - no gerenciamento do Plano Diretor Participativo, inclusive formulando e aprovando
programas de projetos para a sua implementacao;

Il - no monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.
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A O Ssistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto pelos seguintes
instrumentos:

| - Sistema Integrado de Informacdes - Banco de Dados Municipal;
Il - Conselho Municipal da Cidade;
Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV - Conferéncia Municipal da Cidade;
V - Conferéncias Setoriais;
VI - Conselhos setoriais.
Capitulo 1l ) )

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO
m Fica assegurada a participacao da populacdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagédo:
| - Conferéncias Municipais;
Il - Audiéncias Publicas;

Il - Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

IV - Plebiscito e Referendo Popular;
V - Conselho Municipais;
VI - Fundo Municipal do Desenvolvimento Urbano.

LUAPLT A Anualmente, o Poder Executivo Municipal enca-minhara ao Conselho Municipal da
Cidade relatério de gestao do exercicio e plano de acéo para o proximo periodo.

Secéo |

Do Conselho Municipal da Cidade

IEER 0 Conselho Municipal da Cidade é 6rgéo consultivo e deliberativo em matéria de
natureza urbanistica sobre a politica urbana do Municipio de Jandira e atua de forma
articulada com os demais Conselhos.
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I Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor Participativo, analisando e deliberando
sobre questdes relativas a sua aplicacao;

Il - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo da Lei do Plano Diretor
Participativo;

Il - acompanhar e emitir parecer sobre a execucdo de planos e demais projetos de interesse
do desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio e regionais com impacto no Municipio,

inclusive os planos setoriais;

IV - elaborar propostas e sugestdes de minuta de projetos de lei de interesse da politica
urbana e das politicas setoriais;

V - acompanhar e monitorar a implementagdo dos instrumentos urbanisticos previstos no
Plano Diretor Participativo;

VI - incentivar a integracao das politicas setoriais locais e regionais;

VIl - deliberar e emitir resolucdes sobre os casos omissos na legislacdo urbanistica e
ambiental municipal;

VIII - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade;

IX - convocar audiéncias publicas;

X - elaborar e aprovar o regimento interno;

XI - acompanhar a implementacao do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao;

XII' - deliberar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos Planos Plurianuais e
Diretrizes Orcamentarias com os objetivos e principios deste plano;

XIll - deliberar quanto a implantagdo de projetos especiais de empreendimentos de impacto
urbano e ambiental, bem como projetos referentes a Projetos de Intervencao Urbana (PIU);;

XIV - propor critérios e parametros para avaliagéo de projetos especiais;

XV - estabelecer critérios para a divulgacao dos trabalhos e deliberagbes, garantindo a plena
publicidade de seus atos;

XVI - fiscalizar a aplicagcdo dos recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvi-mento
Urbano;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 2260/2019 (http://leismunicipa.is/xmnsf) - 25/03/2021 13:58:29


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/xmnsf

Dleis

XVII - deliberar e acompanhar a elaboracéo dos planos setoriais previstos nesta lei;

XVIII - deliberar sobre a criacdo de novas zonas especiais no territério do Municipio dentro do
estabelecido nesta lei.

I O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e operacional necessério ao
pleno funcionamento do Conselho Municipal da Cidade, podendo instituir novos conselhos e
grupos de trabalhos especificos.

¥ 0O Conselho da Cidade, vinculado ao Gabinete do Prefeito, sera composto por 30
(trinta) membros, de acordo com os seguintes critérios:

I - 15 (quinze) representantes do Poder Executivo Municipal e respectivos suplentes, das
areas de habitagao, financas, assuntos juridicos, obras, transito, saude, educacgéao, cultura,
meio ambiente e Gabinete do Prefeito, todos indicados pelo Prefeito Municipal;

Il - 15 (quinze) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, distribui?dos da
seguinte forma:

a) 9 (nove) representantes territoriais dos bairros indicados nos perimetros definidos no Mapa
3;

b) 02 (dois) representantes dos empresa?rios, sendo 01 (um) do setor imobiliario e da
construca?o civil e 01 (um) do setor econdmico (industria, comércio e servigos);

c) 01 (um) representante dos movimentos sociais;

d) 01 (um) representante de organizagcdes nao-governamentais, entidades técnicas ou
profissionais, sindicatos de trabalhadores e instituicoes de ensino ou pesquisa;

e) 01 (um) representante das concessionarias prestadoras de servigos publicos ao Municipio;
f) 01 (um) representante de instituicao religiosa.

Paragrafo unico. Poderao participar do Conselho Municipal da Cidade, como convidados, sem
direito a voto, representantes de organismos regionais e metropolitanos.

Secao |l
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
A O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano devera ser constituido pelos
seguintes recursos:
| - recursos préprios do Municipio;
Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicoes privadas;

IV - transferéncias do exterior;
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V - transferéncias de pessoas fisicas;

VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de &reas publicas, exceto nas
ZEIS;

VII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos préprios;
X - doacbes;

Xl - valores devidos das medidas mitigadoras e/ou compensatérias determinadas pelos
Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);

XIl - valores devidos das medidas compensatérias determinadas para regularizacao de
loteamentos fechados irregularmente até a publicagdo desta Lei;

Xl - depdsitos pecuniarios advindos da destinacdo de espacos livres de uso publico nao
implantados nos condominios urbanisticos;

XIV - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Paragrafo Unico. A aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
sera fiscalizada pelo Conselho Municipal da Cidade e serao aplicados principalmente:

| - Na producao e viabilizacdo da producao de Habitacdo de Interesse Social em todo o
Municipio;

Il - Em agdes de regularizacao fundiaria de interesse social;
Il - Em agbes de qualificagéo edilicia de interesse social e assisténcia técnica;

IV - Ordenamento e direcionamento da estruturacdo urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem, saneamento e parques lineares;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos de lazer e areas
verdes;

VI - Sistema de transporte coletivo publico, sistema cicloviario e sistema de circulacao de
pedestre;

VIl - Protecdo, recuperagado e valorizagdo de bens e de &reas de valor histérico, cultural e
paisagistico;
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VIII - criacédo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental.

Secao I
Das Conferéncias Municipais da Politica Urbana

I As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada 02 (dois) anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal da Cidade e serao abertas
a participacao de todos os cidadaos.

¥ A Conferéncia Municipal da Cidade deverd, dentre outras atribuigdes:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana e de habitagdo do Municipio;

Il - debater os relatérios de gestdo da politica urbana, meio ambiente e habitacao
apresentando criticas e sugestoes;

Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a
implementacéo dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV - sugerir propostas de alterag@o da Lei do Plano Diretor Participativo, a serem consideradas
no momento de sua modificacdo ou revisao;

TiITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Capitulo |
DAS DISPOSICOES FINAIS

IR O Poder Executivo Municipal devera enviar, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
ao Poder Legislativo Projeto de Lei referente ao Plano de Regularizagao Fundiaria conforme
revisao do marco legal federal instituido mediante Medida Proviséria 759.

I O Poder Executivo Municipal devera realizar, no prazo 24 (vinte e quatro) meses
levantamento cadastral dos imdéveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados, dando
prioridade aqueles localizados na Macrozona de Reestruturacdo Urbana (MRU) ou em ZEIS 2
de qualquer Macrozona.

O Poder Executivo Municipal devera enviar, no prazo de 3 (trés) anos Projeto de Lei
referente a &rea de incidéncia ou lista de imoveis sujeitos ao Direito de Preempgéo.

LUAP L O Poder Executivo Municipal deverd realizar processo de leitura técnica comparativa

do Plano Diretor Participativo de Jandira e do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
(PDUI) no prazo de 2 (dois) anos.
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Paragrafo Unico. Constatada a necessidade de adequacao entre o plano municipal € o plano
metropolitano o executivo podera realizar processo de revisdo para melhor integracdo das
leis.

TN szo partes integrantes desta lei:

| - Os seguintes quadros:

a) Quadro 1 - Conceitos e definigdes;

b) Quadro 2 - Pardmetros de Parcelamento e Ocupacao do Solo e Fator de Planejamento (Fp)
por Zona;

¢) Quadro 3 - Parametros de Uso do Solo por Zona;

d) Quadro 4 - Composicao das Zonas de Corredores (Categorias de Vias);

e) Quadro 5 - Fator Social OODC

f) Quadro 6 - Recuos Minimos Obrigatérios;

Il - Os seguintes mapas:

a) Mapa 1 - Macrozonas;

b) Mapa 2 - Zonas;

¢) Mapa 3 - Divisao Territorial do Conselho da Cidade;

d) Mapa 4 - Assisténcia Técnica em Habitacao de Interesse Social;

e) Mapa 5 - Zonas de Corredor;

f) Mapa 6 - Projeto de Intervencao Urbana (PIU) - Parque Linear;

g) Mapa 7 - Projeto de Intervengéo Urbana (PIU) - Avenida Alziro Soares - Rua Urano.

Ficam revogados:

| - alein® 1.494, de 23 de junho de 2005;

Il - aLein? 1.603, de 31 de outubro de 2006;

Il - a Lei 2.020, de 9 de setembro de 2013;

IV - aLein? 2.083, de 7 de novembro de 2014;

V - alei 2.096, de 09 de abril de 2015;

Os processos de licenciamento de obras, edificacdes e atividades e os projetos de
parcelamento do solo, protocolados até a data de publicacdo desta lei e sem despacho
decisorio serdo apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do
respectivo protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do interessado a qualquer

tempo, optando pela analise integral de acordo com as novas disposicoes.

LURra B Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao.
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Prefeitura do Municipio de Jandira em 18 de junho de 2019.

PAULO FERNANDO BARUFI DA SILVA
Prefeito Municipal

Registrada em livro préprio e publicada por afixacdo no Quadro de Avisos desta Prefeitura, no
prazo legal.

PAULO ROBERTO DOS SANTOS
Secretario Municipal de Governo

Download: Anexo - Lei Ordinaria n2 2260/2019 - Jandira-SP

Download do documento
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